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GRADSKO VIJECE
GRADA VARAZDINA

PREDMET: IZVJESCE O RADU TD ZONA SJEVER D.0.0. ZA 2022. GODINU

Sukladno ¢lanku 45. stavku 1. to¢ki 28. i stavku 2. Statuta Grada VaraZdina (,,Sluzbeni
vjesnik Grada Varazdina“ broj 3/18, 2/20, 2/21 i 4/21 - pro¢idéeni tekst) Gradskom vijecu

Grada VaraZdina dostavlja se Izvje$¢e o radu TD Zona Sjever d.o.o. za 2022. godinu.

Predlaze se Gradskom vijeCu Grada Varazdina da navedeno Izvje$ée o radu razmotri i

primi na znanje.

Obrazlozenja ¢e prema potrebi davati: dr.sc. NEVEN BOSILJ, gradonacelnik Grada
Varazdina, MIROSLAV MARKOVIC, mag.inf., zamjenik gradonacelnika Grada VaraZdina i

ALEN KISIC, direktor Zone Sjever d.o.o.

Prilog: IzvjeS¢e o radu TD Zona Sjever d.o.0. za 2022. godinu,
Prijedlog zakljucka.




REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
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GRADSKO VIJECE
KLASA: 025-02/23-01/7

URBROJ: 2186-1-04-02-23-4
Varazdin, 23. kolovoza 2023. godine PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 45. stavka 1. to¢ke 28. Statuta Grada Varazdina ("Sluzbeni vjesnik
Grada Varazdina" broj 3/18, 2/20, 2/21, 4/21 - pro¢iséeni tekst i 13/22), Gradsko vije¢e Grada
Varazdina na __. sjednici odrzanoj dana 2023. godine, donosi

ZAKLJUCAK

0 primanju na znanje Izvjeséa o radu TD Zona Sjever d.0.0. Varazdin
za 2022. godinu
l.

Gradsko vije¢e Grada Varazdina prima na znanje Izvjes¢e o radu TD Zona Sjever d.o.0.
Varazdin za 2022. godinu.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja i objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku Grada
Varazdina®.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA

Lovro Lukavecki, mag.pol.

Dostaviti:

1. Gradonacelnik Grada Varazdina, dr.sc. Neven Bosilj,
2. TD Zona Sjever d.o.o. Varazdin,

3. ,,Sluzbeni vjesnik Grada Varazdina®,

4. Pismohrana.



ZONASIEVER

D.0.0.

Gospodarska 1, Trnovec, HR-42202 Trnovec Bartolovecki
tel: +385/42/492 022, fax:+385/42/492 027
e-mail: info@zona-sjever.hr, web: www.zona-sjever.hr
MB 01581392, IBAN: HR92 2489 0041 1200 0698 6 J&T Banka d.d.

- nir 2upana Varazdinske Zupanije gospodina Andelka Stri¢aka

- n/r gradonacelnika Grada Varazdina gospodina Nevena Bosilja

- n/r nacelnice Opcine Trnovec Bartolovecki gospode Verice Vitkovi¢
- nir direktora «Varkoma» gospodina Brune Istera

- nir direktorice «Termoplina» gospode Nevenke Grbac

Na temelju ¢lanka 22. Drustvenog ugovora «Zone Sjever» d.0.0. sazivam
49. sjednicu Skupstine drustva «Zona Sjever» d.o.o.
u utorak, 25.04.2022. godine, s po¢etkom u 13.00 sati
u poslovno-upravnoj zgradi Drustva na adresi Gospodarska 1,
42 202 Trnovec Bartolovecki

Za sjednicu predlazem sliededi
Dnevni red:

1. Razmatranje i usvajanje zapisnika sa 48. sjednice Skupstine drustva
«Zona Sjever» d.0.0. od 26.04.2022. godine

2. Razmatranje i usvajanje Godisnjih financijskih izvje$éa drustva ,Zona
Sjever” d.o.o. za 2022. godinu, lzvjeSca uprave o stanju Drustva za 2022.
godinu, lzvjes¢a o reviziji temeljnih financijskih izvijeS§¢a Drustva za
2022. godinu

3. a) DonoSenje Odluke o prihvaéanju godi$njih financijskih izvjesca
Drustva za 2022, godinu

b) Donosenje Odiuke o uporabi dobiti za 2022, godinu

c¢) Donosenje Odluke o davanju razrjesnice Upravi Drustva za 2022.
godinu

4. Donosenje Odluke o usvajanju plana poslovanja Drustva za 2023, godinu
5. Donosenje Odluke o izboru revizora za 2023. godinu

6. Ostala pitanja

Molim pozvane da se sjednici odazovu, a u sluéaju sprijeéenosti da posalju
svoje opunomocene predstavnike.
Napomena:
Sukladno ¢&l. 20. Drustvenog ugovora Zone Sjever d.o.o. Clanove drudtva na
Skupstini zastupaju njihovi zakonski zastupnici, osobe odredene opdéim akfom
(Statutom) Clana druétva ili punomoénici koji se moraju iskazati specijalnom
punomodi.

S postovanjem, direktor:

Alen Kisi¢, univ

INASIEVER

_0spodarska 1, Trnove Do,
Reg. sud: Trgovacki sud u Varazdinu — Broj upisa: Tt-16/6242-4 MBS: 070058893 ~ MB: 1581 193 42202 Trnovec Bartolovecki
OIB: 99681874173 - Temel)ni kapital: 24.000,00 kn uplacen u cijelosti — Uprava: Alen Kisic, univ.spec.oec; dipl.nov.
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ZAPISNIK

sa 48. sjednice Skupstine dru§tva ,,Zona Sjever“ d.o.o.
odrzane dana 26.04.2022. godine

Na temelju ¢lanka 22. Drustvenog ugovora ,.Zone Sjever” d.0.0. odrZana je 48. sjednica
Skupstine trgovackog drustva ,,Zona Sjever d.o.o0. na dan 26.04.2022. godine s podetkom u
13,00 sati u poslovno-upravnoj zgradi Druitva na adresi Gospodarska 1, Trnovec
Bartolovecki. '

PRISUTNI:

Predsjednica Skupstine:
1. Renata Skoko VarazZdinska Zupanija, pro¢elnica Upravnog odjela za
poslove Skupstine i Zupana

Clanovi Skupstine:

2. Emir Tuholjak Grad Varazdin, visi upravni savjetnik za pravne poslove
3. Verica Vitkovié Op¢ina Trnovec Bartolovecki, nadelnica

4. Nevenka Grbac Termoplin d.d. Varazdin, direktorica

5. Bruno Ister Varkom d.d. Varazdin, direktor

Ostali prisutni:

Direktor:
6. Alen Kisi¢ Zona Sjever d.o.o.
7. Zeljka Rosenthal Revizijska tvrtka DTTC Consulting i revizija d.o.o.
8. Zapisnicar:
Vlatka Lusavec Zona Sjever d.o.o.

Ovjerene punomoci su dostavili gda. Renata Skoko za zastupanje ¢&lana Skupsitine —
VaraZdinska Zupanija, g. Emir Tuholjak za zastupanje ¢lana Skupstine — Grad Varazdin.

Predsjedavajuca Skupstine gda Renata Skoko konstatira da su na Skupstini prisutni ¢lanovi
Drustva koji raspolazu s ukupno 100% temeljnog kapitala, i to: Varazdinska zupanija — 25%
temeljnog kapitala, odnosno 60 glasova; Grad Varazdin — 25 % temeljnog kapitala, odnosno




60 glasova, Opéina Trnovec Bartolovedki — 25% temeljnog kapitala, odnosno 60 glasova,
Varkom d.d. — 12,5% temeljnog kapitala, odnosno 30 glasova i Termoplin d.d. — 12,5%
temeljnog kapitala, odnosno 30 glasova slijedom ¢ega Skupstina ima pravovaljani kvorum te
moze valjano donositi sve odluke koje su na dnevnom redu.

Predsjedavajuca Renata Skoko otvara Skupstinu te za sjednicu predlaZe sljedeci:

DNEVNI RED:

1. Razmatranje i usvajanje zapisnika sa 47. sjednice Skupstine druStva «Zona
Sjever» d.o.o. od 28.07.2021. godine,

2. Razmatranje i usvajanje GodiSnjih financijskih izvjes¢a drustva ,,Zona Sjever
d.o.0. za 2021. g., IzvjeS¢a uprave o stanju Drustva za 2021. godinu, Izvjeica o reviziji

temeljnih financijskih izvje$¢a Drustva za 2021. godinu i davanje razrjesnice Upravi za
2021. godinu,

3. DonoSenje Odluke o prihvaéanju godidnjih financijskih izvjeséa Drustva za 2021.
g. i Odluke o uporabi dobiti za 2021. g,

4. Razmatranje i usvajanje plana poslovanja DrusStva za 2022. godinu,
S. Donosenje Odluke o izboru revizora za 2022. godinu,

6. Ostala pitanja

Gda Skoko daje opasku kako se prema Zakonu o trgova¢kim drustvima davanje razrjednice
Upravi donosi zajedno s odlukom o prihvaéanju financijskih izvje¥ée te odlukom o uporabi
dobiti, pa predlaZe da se dio tocke 2. (Odluka o davanju razrje$nice Upravi za 2021, godinu)
raspravi u tocki 3. dnevnog reda te daje takav dnevni red na glasovanje.

Nakon 3to je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ i nijednim glasom ,,protiv) usvojen dnevni
red, gda. Skoko prelazi na tocku 1.

Tocka 1.

Razmatranje i usvajanje zapisnika sa 47. Sjednice Skupstine drustva
»Zona Sjever* d.o.o. od 28.07.2021. godine

S obzirom da nitko nije imao dopuna niti primjedaba na zapisnik sa 47. sjednice Skupstine
dru$tva ..Zona Sjever® d.o.o0.. jednoglasno je (sa 240 glasova ,.za™ i nijednim glasom .,protiv*)
donesen sljedeci



ZAKLJUCAK

Prihvaéa se zapisnik sa 47. sjednice Skupstine dru§tva ,,Zona Sjever* d.o.o. odrZane
dana 28.07.2021. godine.

Nakon usvajanja to¢ke 1. gda. Skoko prelazi na tocku 2.
Tocka 2.

Razmatranje i usvajanje Godisnjih financijskih izvjeS¢a drustva ,,Zona Sjever*
d.o.0. za 2021. g., [zvjeSéa uprave o stanju Drustva za 2021. godinu, IzvjeSéa o
reviziji temeljnih financijskih izvje$ca DruStva za 2021. godinu

Gda. Skoko konstatira da su sukladno Dru$tvenom ugovoru u materijalima za 48. sjednicu
Dru3tva svi osnivaéi putem poste dobili pravovremeno na uvid Godi$nje financijsko izvje§ée
Drustva za 2021.g., Tzvje$¢e uprave o stanju Drudtva za 2021. godinu, te Izvje$¢e o reviziji
temeljnih financijskih izvje$¢a Dru§tva za 2021. godinu. Rije¢ daje direktoru Zone Sjever
Alen Kisicu.

Direktor Kisi¢ je u kratkim crtama predstavio poslovanje drustva u 2021. godini naglasivsi
kako je godina unatod pandemijskim uvjetima bila stabilna. Ukupno je ostvaren prihod od
1.391.813,00 kuna, uz rashode od 1.324,149,00 kuna §to &ini dobit nakon oporezivanja od
60.476 kuna 3to je povecanje u odnosu na godinu ranije. Prihodi su se ostvarivali s nekoliko
pozicija, prije svega s izvrienjem usluga prema ugovorima s korisnicima Zone i oni su istoj
razini kao i godinu prije, ba§ kao i prihodi s aspekta carinskog zastupanja i intrastat
izvjestavanja. Odgodeni prihodi su se aktivirali u visini iznosa amortizacije, a jedini pad, koji
je ostvaren u odnosu na godinu prije, je pad od 30 000 kn kod pozicije najmova. Razlog za to
jest §to je u zadnjem kvartalu izostao prihod od najma kafi¢a buduéi da je zakupoprimac
otkazao zakup, a takoder je i bilo manje prihoda od najmova koji su se ostvarivali od OPG-
ova koji ispred Upravne zgrade prodaju svoje proizvode. Taj pad je prakti¢no jedina
implikacija pandemije na poslovanje i prihode Zone Sjever.

Od ostalih poslovnih dogadaja direktor Kisi¢ je istaknuo kako su financijski tokovi stabilni,
odnosi s tvrtkama korisnicima su vrlo korektni, te kako je sredinom 2021. godine doslo do
promjene poslovne banke, te je to sada Privredna banka Zagreb d.d., buduéi da je Vaba banka
otkazala suradnju iz svojih poslovnih razloga. Takoder, vezano uz zemljiste u vlasniStvu Zone
Sjever veli€ine 11 333 m2 direktor Kisi¢ je istaknuo kako je bilo vrlo konkretnih upita,
medutim do donoSenja Urbanistickog plana uredenja (UPU) investitori se nece upustati u
kupnju. O tome je informirana i naéelnica Opéine Trnovec gospoda Vitkovi¢, ujedno i €lanica
Skupstine, buduéi da je donosenje UPU-a u domeni Opéine. DoSlo je i do nove investicije
unutar Zone, tvrtka Eonex je sagradila jo§ jednu halu, a kada je ve¢ spomenuta ta tvrtka
direktor Kisi¢ je istaknuo kako i dalje ima problema s tom tvrtkom oko nepravovremenog



placanja, koje je sredinom 2021. se popravilo, no krajem godine se opet u$lo u neredovito
placanje.

Gda. Skoko je zahvalila direktoru Kisi¢u i dala rije¢ ¢lanovima Skupstine.

Za rije¢ se javila nadelnica Opéine Trnovec gospoda Verica Vitkovi¢a koja je pitala je li
nenaplaceni dug iznad 90 dana od 411 tisuca kuna u cijelosti Eonexov?

Direktor Kisi¢ je odgovorio kako nije, nego je vise od polovice tog duga od tvrtke Meteor
koja je u ste€aju ve¢ vise godina, a sukladno pla¢anjima iz ste¢ajne mase naplata ide vrlo
sporo. Sto se ti¢e Eonexa, dug je trenutno s 01. travnja 160 tisu¢a kuna, a s njima je Zona u
kontaktu i postoje obedanja da ¢e nakon zavrSetka investicije u novu halu plaéanje biti
redovitije.

Za rije¢ se javlja gda. Nevenka Grbac, direktorica Termoplina d.d. i konstatira da su sredstva
iz odgodenih prihoda jednaka iznosu amortizacije §to je ispravno, ali skrece pozornost §to bi
bilo da se nisu aktivirala ta odgodena sredstva odnosno s tog naslova u prihode 2020. godine
stavljeno je znatno manje, §to je utjecalo i na nizu visinu prihoda, a troSak amortizacije bio je
isti kao i 2021. godine cca 420.000,00 kuna. Racunovodstvenc politike trebale bi bile
konzistentne obzirom da sada imamo dvije neusporedive poslovne godine. Takoder upozorava
kako se potkrala greska na 7. Stranici Godi$njeg izvje$¢a o poslovanju gdje su sredstva od
3.146.512,00 kuna navedena kao nematerijalna imovina, a ova tvrtka nema takve
nematerijalne imovine, nego je rije¢ o materijalnoj imovini, te kako je to potrebno provjeriti.
Direktor Ki$i¢ je rekao kako je rije¢ o greSci nastaloj kod prijepisa u tablici te kako ¢e se
ispraviti.

S obzirom da nema vi$e prijavljenih, gda. Skoko zatvara raspravu i prelazi na to¢ku 3.

Tocka 3.

3.A Donosenje Odluke o prihvaéanju godisnjih financijskih izvje§¢a Drustva
za 2021. godinu

3.B Donosenje Odluke o uporabi dobiti za 2021. godinu

3.C DonoSenje Odluke o davanju razrjeSnice Upravi za 2021. godinu

Sukladno priloZenim materijalima te odrZanoj raspravi po tocki 2., gda. Skoko predlaze da se
u sklopu to¢ke 3. na glasovanje podnese i Odluka o davanju razrjeSnice Upravi za 2021.
godinu, obzirom da sukladno ¢&l. 276. st.1. i st. 3. u svezi s odredbom ¢l. 441. Zakona o
trgovatkim drustvima, davanjem razrje$nice skup$tina druStva odobrava kako su Clanovi
uprave vodili drustvo s time da se rasprava o davanju razrjeSnice mora voditi zajedno s
raspravom o upotrebi dobiti.

ODLUKE:

3A. Odluka br. 1/8/2022 o prihvaéanju/utvrdivanju GodiS$njih financijskih
izvjeSéa drustva ,,Zona Sjever” d.o.0. za 2021. godinu



Odluka je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ i nijednim glasom ,,protiv*‘) usvojena.

3B. Odluka br. 2/S/2022 o uporabi dobiti za 2021. godinu kojom se cjelokupna
neto dobit u visini od 60.476,00 kn rasporeduje u zadrzanu dobit.

Odluka je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za" i nijednim glasom ,,protiv‘‘) usvojena.

3C. Odluka br. 3/5/2021 o davanju razrjeSnice Upravi za 2021. godinu

Odluka je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ i nijednim glasom ,,protiv*) usvojena.

Navedene odluke su sastavni dio ovog zapisnika i potpisane su od strane opunomodene
predsjednice Skupstine, gde. Renate Skoko.

Nakon usvajanja 3. to¢ke, gda. Skoko prelazi na toéku 4.

Toéka 4.

Razmatranje i usvajanje plana poslovanja Drustva za 2022. godinu

Gda. Skoko daje rije¢ direktoru g. Kisiéu.

Direktor Ki$i¢ napominje da je priloZeni plan poslovanja za 2022. g. vrlo sli¢an godini ranije,
a osnovna odrednica plana jest kontinuitet i stabilnost u poslovanju. Drudtvo nema u planu
investicija osim redovnog investicijskog odrzavanja. Ono §to posebno veseli jest ¢injenica da
se tvrtke korisnice Zone dalje razvijaju, te se tako tijekom 2022. godine oéekuju realizirane
investicije tvrtke Kostwein u dvije nove hale od po 2000 kvadratnih metara, te tvrtke Hanjes u
novu halu, pri ¢emu Zona Sjever pomaZe, primarno kod ishodenja dozvola. Te investicije bi
trebale doprinijeti zapo$ljavanju novih ljudi za $to je Zona Sjever jako zainteresirana buduéi
da se povecanje broja ljudi povecava i potreba za tzv. servisnim dijelom pa ¢e biti lakSe vratiti
prihode od najmova.

S obzirom da se nitko nije javio za raspravu, gda. Skoko daje to¢ku 4. na glasovanje, te je
jednoglasno (sa 240 glasova ,,za" i nijednim glasom ,,protiv®) donesena sljedeca

ODLUKA

Odluka br. 4/5/2022 o prihvaéanju Plana poslovanja trgova¢kog drustva
Zona Sjever d.o.o. za 2022, godinu.

Nakon tocke 4. gda. Skoko prelazi na tocku 5.



Tocka 5.

DonoSenje odluke o izboru revizora za 2022. godinu

Gda Skoko konstatira da su ¢lanovi Skupstine uz poziv dobili i prijedlog da se, sukladno
Drustvenom ugovoru koji kaZe da Skupstina odabire revizijsku kucu, za revizora Drustva za
2022.g. imenuyje i nadalje tvrtka DTTC Consulting i revizija d.o.o. iz Varazdina koja je, kao i
pro§lih godina, poslala ponudu za reviziju financijskih izvjeséa za 2022. godinu s naknadom
za uslugu od 10.000,00 kn bez PDV-a, te predlaZe da se ista prihvati.

Gda Skoko daje toCku 5. na glasovanje, te je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ i nijednim
glasom ,,protiv) donesena sljedeca

ODLUKA

Odluka br. 5/S/2022 o imenovanju revizora za reviziju temeljnih financijskih
izvjeSéa za 2022.godinu — za revizora se imenuje drustvo DTTC Consulting i
revizija d.o.o. , A. Mihanovi¢a 4, 42000 Varazdin.

Nakon tocke 5. gda Skoko prelazi na tocku 6.
Tocka 6.
Ostala pitanja

Za rije¢ se javila gda. Grbac te podsjetila na ZakljuSak zadnje Skupstine drustva od
28.07.2021. a koji je glasio ,VaraZdinska 7upanija, Grad VaraZzdin i Opéina Trnovec
Bartoloveéki obvezuju se na provodenje odluke o kupnji poslovnih udjela Varkoma d.d. 1
Termoplina d.d. sukladno vrijednostima iz Procjene vrijednosti drudtva najkasnije do
31.03.2022. godine.” te pita u kojem je statusu provodenje Zakljutka buduéi da je navedeni
rok prosao, a Termoplin d.d. je i dalje zainteresiran za prodaju svog udjela.

Gospoda Renata Skoko je istaknula kako je VaraZdinska Zupanija osigurala sredstva u
proradunu za 2022. godinu i spremna je za provodenje Zakljucka.

Za rije se javila i gospoda Verica Vitkovi¢ koja je naglasila da je i Opéina Trnovec
Bartolovecki takoder pripremila proralunska sredstva i moze pristupiti provodenju Zakljucka
te kako nije u redu ako Grad joS$ nije pripremio sve potrebno.

U ime Grada Varazdina g. Emir Tuholjak je rekao kako je Grad svjestan obveze iz Zakljucka,
ali kako zbog situacije u’ Gradskom vije¢u i problema izvrinc vlasti s veinom nije
pripremljeno ono 3to je potrebno kako bi Grad bio spreman realizirati kupoprodaju. Medutim,
u planu je staviti utvrdeni iznos-u jedan od sljede¢ih rebalansa i kako se nada da ¢e se to
provesti. Takoder, naglasio je kako Grad VaraZdin sukladno svojoj Odluci o upravljanju i
raspolaganju imovinom u’ vlasni§tvu Grada VaraZdina treba provesti odreden postupak,
odnosno da Povjerenstvo Grada mora utvrditi da li za stjecanje udjela postoji javni interes, a
vrijednost udjela mora se utvrditi po procjenitelju koji odredi Grad, pa ¢e i tu trebati odredeno
vrijeme.



U ime Varkoma d.d. direktor g. Ister isti¢e kako je Varkom i dalje zainteresiran za prodaju
svoga udjela jer se mora i zakonski prilagoditi novim odredbama. Jedna od odredbi je i da ne
smije imati vlasni¢ke udjele u tvrtkama izvan vodnog gospodarstva te tako u svakom slucaju
treba prodati udjele u Zoni Sjever d.o.o.. Istaknuo je kako je tek u pripremi za sjednicu
saznao da su Zupanija i opéina u cijelosti spremne za preuzimanje te da se ¢eka samo Grad
Varazdin, pa ¢e i u osobnom kontaktu s gradona¢elnikom g. Bosiljom pokusati pomo¢i da i
Grad pripremi sve potrebno pa da se Zaklju¢ak Skupstine od 28.07.2021. i realizira.

Nakon rasprave svih ¢lanova Skupstine konstatirano je sljedeée:

L Varazdinska Zupanija i Opéina Trnovec Bartolovedki, kao i Varkom d.d. i
Termoplin d.d., poduzeli su sve potrebne pripremne radnje sukladno
donesenom Zakljucku sa 47. Skupstine Zone Sjever o kupnji poslovnih udjela
Varkom d.d. i Termolin d.d., temeljem kojeg je kupnja poslovnih udjela od
strane VaraZzdinske Zupanije, Grada Varazdina i Opéine Trnovec
Bartolovecki trebala biti realizirana najkasnije do 31.03.2022.

1I. Konstatirano je kako Grad VaraZdin nije poduzeo sve potrebne pripremne
radnje, donofenja odluke Gradskog vije¢a o kupnji poslovnih udjela u Zoni
Sjever i osiguranja sredstava za provedbu takve Odluke u Prorat¢unu Grada
VaraZdina za 2022. godinu, te se iz navedenog razloga Zaklju¢ak donesen na
47. sjednici Skup$tine nije mogao realizirati u utvrdenom roku.

III.  Clanovi Skupstine drustva Zona Sjever d.o.0., Varaidinska Zupanija, Opéina
Trnovec Bartolovecki, Varkom d.d., Termoplin d.d. traze da i Grad VaraZdin
poduzme potrebne pripremne radmje kako bi se kupnja poslovnih udjela
mogla realizirati. Za navedeno smatraju da je primjereni rok 30.09.2022.
kako bi se nakon toga pristupilo realizaciji kupoprodaje.

O ovome Zakljucku gradonacelnika Grada Varazdina, gospodina Bosilja izvijestit ¢e

opunomocdeni ¢lan Skupstine na danasnjoj sjednici g. Tuholjak.

Gda. Renata Skoko zakljuduje rad sjednice u 13,50 h.

Sjednica je snimana, a snimka je pohranjena u digitalnom obliku u Upravi Drustva.

ZAPISNICAR: Predsjedavala Skup§tini
ona Sjever® d.o.o.:

Vlatka Lusavec

Ohflessy,
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1. POVIJEST IZMJENA DOKUMENTA
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3. UVOD

ZONA SJEVER drudtvo s ogranitenom odgovornos¢u sa sjedidtem u Trnovcu
Bartolovetkom, Gospodarska 1, osnovano je upisom u sudski registar pod matiénim
brojem subjekta upisa (MBS) 070058893, prema rjeSenju Trgovatkog suda u
VaraZdinu broj Tt-01/782-2 od 17.09.2001. godine te uplatom temeljnog kapitala
osnivaca/Elanova u iznosu od 24.000,00 kn sa sljedeéim udjelima:

Clan drustva-naziv Temeljni ulog u kn Udfa:itt:mij;oom
Varazdinska Zupanija ~6.000,00 25
Grad Varazdin _ 6.000,00 25 |
Op¢ina Trnovec Bartolovecki | 6.000,00 25
Termoplin d.d. _ 3.000,00 12,5
Varkom d.d. 3.000,00 12,5 B

Osnovne aktivnosti Uprave proizlaze iz same funkcije Uprave kao organa Drudtva a
to su vodenje poslova, zastupanje Drustva te provodenje odluka Skupétine Drudtva.
U provodenju osnovnih poslovnih aktivnosti Drustva Uprava se vodila odlukama i
smjernicama Skup3tine, vazedim propisima, osnovnim nadelima gospodarenja i
upravljanja te nacelima savjesnosti, poStenja i paZnje dobrog gospodarstvenika
sukladno pravilima struke i obicajima.

Organi Drustva su:
- Skupéstina i
- Uprava drustva

Skupstinu Drustva &ine svi Clanovi drudtva, odnosno njihovi zakonski predstavnici,
osobe odredene opéim aktom (Statutom) ¢lana Drustva ili punomocdnici koji se
moraju iskazati specijalnom punomoci na kojoj je ovjeren potpis zastupnika.
Sukladno Drustvenom ugovoru predsjednik Skupstine je Zupan Varazdinske
Zupanije.

Skupstina drustva sastaje se najmanje jednom godidnje. Tijekom 2022. godine
odrZana je jedna sjednica SkupStine Drustva, i to 26. travnja 2022. godine, a bili su
prisutni predstavnici svih osnivaca. Ovlastena osoba za zastupanje Drudtva tijekom
cijele 2022. godine bio je direktor Alen Kisic.

‘ Autor dokumenta Alen Kisic, direk_tor D_atum dokumenta | 21.02.2023. o

Naziv dokumenta Godisnje izvieSce o stanju Drudtva za 202é. godinu
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3.1. Rad s postojecim korisnicima Zone

Kijuna aktivnost za fukcioniranje tvrtke Zona Sjever d.0.0. jest suradnja i
postivanje ugovora s postojecim korisnicima koji posluju unutar podru€ju bivse
Slobodne zone Varazdin, a danasnje Zone Sjever d.o0.0.

Zona Sjever d.0.0. je sukladno svojim internim planovima u cijelosti izvr§avala sve
svoje ugovorne obveze prema korisnicima Zone Sjever d.0.0. vezane uz upravljanje
podru¢jem Zone Sjever d.0.0. te je radila na unapredenju kvalitete ostalih usluga.
TIako je poslovnu godinu obiljezila nestabilnost uslijed visoke inflacije, energetskog
sudara® te ratne situacije u Ukrajini, u poslovanju s korisnicima Zone nije bilo
znadajnijih problema i tvrtke su uglavnom uredno poslovale, bez obzira na dijelom
oteZzano poslovanje bududi da je u velikoj vecdini rije¢ o dominantno izvoznicima.
Stovige, tvrtke su se i $irile pa je unutar Zone izgradena i nova proizvodna hala
tvrtke Hanjes potom tvrtke Eonex, a bilo je i nekoliko manjih investicija.

U zadnjem kvartalu 2022. godine Zona Sjever je uspjela pronaéi zakupoprimca i za
caffe bar te za uredski prostor u prizemlju u dijelu tzv. ,carine", te je time osiguran
novi dodatni prihod diji ce se cijeli efekt vidjeti tijekom 2023. godine.

Na dan 31.12.2022. godine u Zoni Sjever d.0.0. je djelatnost obavljalo ukupno 13
korisnika prema sljedecem pregledu:

1, | OBO BETTERMANN d.o.0. I Skladiste i veleprodaja elektromater?jala
2. WORK-ING d.0.0. Prmzxiodr.'ua rasklic_)p‘r‘nh 'ormarz.a., skiopke, el. _ pﬁnbor,
| | umreienjs, obnovljivi izvori energije, solarna postrojenja
3. OPREMA-INTERCOM d.o0.0. Proizvodnja uredaja za ugostiteljstvo B
Obrada nehrdaju¢ih, aluminijskih te limova od
4, INOX CENTAR HOEGGER d.0.0. konstrukeijskog ¢elika, kompietnih sklopova prema narudzbi
I B B kupca B -
5 EONEX d.0.0. CNC. strojna o_bra.da mejd!cunsiklh instrumenata i implantata,
| tevisoko preciznih strojnih dijelova ]
6 MATREX d.o.0. Proizvodnja i skladiste proizvoda od_mefcala
_7. GUMIIMPEX-GRP d.0.0. Recikliranje rabljenih auto guma i proizvodi o_d gume
8 HANIJES d.o.0. Proizvodnja proizvoda od nehrdajuceg Celika i aluminija
KOST " - -
9 d%SOWElN proizvodnja  strojeva Proizvodnja ostalih alatnih strojeva
10, BOXMARK LEATHER d._o.o. Proizvodi od koze u autoindustriﬁ_ . ___
11. [ soLwvis d.o.o. Proizvodnja i skladistenje modula za sunéane elektrane
12. | ZonaSjeverd.o.o. Upravljanje i odrzavanje Zone Sjever
13. | MBS GRADNIJA d.o.0. Solarna elektrana — proizvodnja el. energije

Takoder, uz ove tvrtke koje imaju status korisnika Zone, odnosno sklopljene
Ugovore o pruzanju usluga, Zona Sjever ima sklopljene ugovore i s tvrtkom Mavi
d.o.0. za najam uredskog prostora, potom s tvrtkom Lotta d.0.0. za najam prostora

Autor dokumenta ‘ Alen Kiéi(:, direktor

| Datum dokumenta | 21.02.2023.
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za obavljanja djelatnost brze prehrane, te s tvrtkom Terra Automation d.0.0. za
najam uredskog prostora, kao i prostora za ugostiteljsku djelatnost (caffe bar).

4. 1zVIESCE O STANJU DRUSTVA ZA 2021. GODINU

4.1. Rezultati poslovanja i razvitak Drustva

4.1.1. Informacije o radnicima

Na dan 31.12.2021. drustvo je imalo 5 stalno zaposlena radnika i sljedecu
sistematizaciju radnih mjesta s odgovaraju¢om kvalifikacijskom strukturom:

Poslovi Broj izvriitelja Strucna sprema
Direktor Drustva 1 VSS
Poslovi informatizacije i centralne evidencije 1 SSS
Suradnik za opce poslove 1 SSS
Suradnik za poslove otpremnistva 1 SSS
Cuvar 1 SSS
5
Ukupno

Ukupni tro3kovi osoblja u 2022. godini u odnosu na prethodnu godinu prikazani
su u sljedecoj tablici:

TroSak 2022.
Neto place u kn 244.758 375.067
Doprinosi, porez i prirez iz pla¢a u kn 65.025 128.618
Doprinosi na place u kn 51.774 83.273
Naknade zaposlenicima u kn 53.928 87.201
Otpremnina u kn 0 0
Ukupno 419.485 675.159

Au@o@ument& T Aleﬁ ki§ic’, direktz? - TDEtt]m dokumentaﬂE.ZOZi_. ' _‘
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Razlog ovog povecanja jest u tome $to je direktor drustva tijekom 2022. godine u punom

radnom odnosu u Drustvu, dok je prije bio na ugovor o djelu.

4.1.2. Kretanje imovine drustva

Kretanje imovine drustva u proteklih pet godina prikazano je u sljedecoj tablici:

VRSTA IMOVINE

2018.

2019.

5020,

2021.

2021.

DUGOTRAINA
IMOVINA

Nematerijalha
imovina

0

0

0

0

Materijalna imovina

4.444.948,00

3.989.818,00

3.565.668,00

3.146.512,00

2.722.396,00

Ukupno
dugotrajna
imovina

4.444.948,00

3.989.818,00

3.565.668,00

3.146.512,00

2.722.396,00

KRATKOTRAJNA
IMOVINA

Zalihe-grad.Cestice,
sitni inventar

886.192,00

Potrazivanja
kupaca

od

155.671,00

751.193,00

751.193,00

751.193,00

751.193,00

145.053,00

227.377,00

168.006,00

145.903,00

Ostala potrazivanja

0,00

98,00

0,00

0,00

0,00

Financijska
imovina-depoziti

0,00

0,00

0,00

0,00

~ 0,00

Novac

1.163.382,00

1.175.016,00

1.294.175,00

UkupnB
kratkotrajna
imovina

Placeni
buducih razdoblja

troskovi

2.205,245,00

2.200.509,00

2.272.745,00

1.454.769,00

2.373.968,00

1.358.105,00

2.267.558,00

6.042,00

2.520,00

852,00

2.906,00

5.932,00

[ Autor dokumenta
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4.1.3.

Rezultati poslovanja Drustva u petogodi$njem razdoblju

Rezultati poslovanja Drustva za razdoblje 2017.-2021. iskazani su prikazom pozicija
rauna dobiti i gubitka, razradom poslovnih prihoda i rashoda prema vrstama te
pozicijama bilance stanja za razdoblje na dan 31. prosinac.

4.1.3.1. Racun dobiti i gubitka

1.686.5982,00

1.287.010,00

ﬁizgfg‘i"n 2018 | 2010 2020. 2021 | 202l
Poslovni prihodi 1.685.119,00 | 1.739.663,00 | 1.285.816,00 | 1.391.178,00 | 1.591.722,00
Poslovni rashodi 1.223.754,00 | 1.293.466,00 | 817.480,00 | 899.508,00 | 1.136.477,00
Amortizacija 450.450,00 423.769,00 424.150,00 424.604,00 434.533,00
BRUTO DOBIT

g-ZGUBITAK)OSNOVNE 10.91500 | 2242800 | 4418600 | 67.06600 | 0692 00
DIELATNOSTI

Financijski prihadi 1.479,00 772,00 1.194,00 635,00 18,00
Financijski rashodi 12;00.“ 19,00 3,00 37,00 L0
Rezerviranja -

DOBIT  (GUBITAK)

1Z POSLOVNE

AKTIVNOSTI B B

Ostali/izvanredni prihodi ___E:E - 0,00 [ 0,00 0,00 0,00
Ostali/izvanredni rashodi 0 0 0 0 0

1.591.740,00

POSLOVNE GODINE

UKUPNI PRIHODI 1.740.435,00 1.391.813,00

UKUPNI RASHODI 1.674.216,00 | 1.717.254,00 | 1.241.633,00 | 1.324.149,00 | 1.571.031,00
DOBIT  (GUBITAK)

POSLOVNE GODINE

PRIIE 12.382,00 23.181,00 45.377,00 67.664,00 20.709,00
OPOREZIVANJA

Porez na dobit 1.781,00 2.177,00 5.519,00 7.188,00 2.337,00
NETO DOBIT

(GUBITAK) 10.601,00 21.004,00 39.858,00 60.476,00 18.372,00

Drustvo je u 2021. godini ostvarilo dobit od 20.709 kuna, odnosno nakon
oporezivanja iznos od 18.372,00 kuna.

Autor dokumenta
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4.1.3.2. Poslovni prihodi prema vrstama

Razdoblje 01.01- _
31.12. 2018. 2019. 2020, 2021, 2022,
I Prihodi iz osnovne

dielatnosti 996.002,00 | 1.162.312,00| 1.034.101,00 971.571,00 | 966,193.00

- prodaja nekretnina 0,00 84.486,00 0,00 0,00 0.00

- car. zastupanje,

raknade - za DAV | sh0 80900 | 72489200 | 76884600 |  760.656,00 |  741,.473.00
djelatnosti i  zajed.

trogkova

- najmova 251,735,00 248.457,00 192.093,00 162.346,00 ALY
- ostali prihodi 37.368,00 104.477,00 73.162,00 48.569,00 SHE180
I Dotacie, aktviana | coosos00|  s7812300|  252.90900 42024200  625,547.00
odg. prihoda

Ukupno poslovni

.686. .740. .287.01 1.391.813,0 ]

prihodi (I+11) 1.686.598,00 | 1.740.435,00 | 1.287.010,00 813,00 | 1,591,740.00

U 2021. godini su poslovni prihodi u odnosu na 2020 godinu poveéani za 14,3 %.

Autor dokumenta- o

' Naziv dokumenta

| Broj stranic.a.

| Alen Kigi¢, direktor

| Page - 9 - of 16

Zona Sjever d.o.o.

Godisnje izvje'éc'e o stanju Druétva za 2022, g-od;n;

Datu;r; dokumenta- [ 21.02.2023._

|
o |
|



4.1.3.3. Poslovni rashodi prema vrstama

-10 -

Razdoblje 01.01-31.12. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022.
I Materijalni troskovi 371.007,00 608.229,00 363.078,00 351_262,00 351,929-00
Troskovi  siroving / 130,265.00
materjjal 70.730,00 60.557,00 66.784,00 66.659,00
- troskovi osnovnog - 3_,17_1.06"
materijala 3.257,00 3.455,00 3.457,00 2.901,00
| - trodkovi energije 62.035,00 47.476,00 54.568,00 54.713,00 |  120,537.00
- utrodeni rezervni | 479.00
dijelovi 110,00 44,00 103,00 708,00
- otpis sitnog inventara, o - o 6,078.00
ambalaze, auto-guma i 5.328,00 9.582,00 8.656,00 8.337,00
ostalo
Troskovi usluga 300.277,00|  547.67200| 29629400 28460300  221,664.00
'Nabavna I/I’I]E'dl?OSf ) N ] _-___"—___EOEH
prodanih nekretnina g.00 0,00 0,00 0,00
I Troskovi osoblja | 584.797,00 | 376.462,00 | 361.214,00 | 365.557,00 | 587,958.00
Ukupno Ii II 955.804,00 | 984.691,00 | 724.292,00 | 716.819,00 | 939,887.00
III Ostali trodkovi i | ) | 196,591.00
poslovni rashodi 276.962,00 | 308.794,00 93.191,00 | 182.726,00
‘naknade zaposlenicima, | T N o
¢lanovima uprave i
nadzornog odbora,
reprezentacija,bankovne
usluge, clanarine, | 267.962,00 | 308.794,00 | 93.191,00 | 182.726,00 | 196,591.00
troskovi obrazovanja i
literature +
vrijed. uskl. potr. +
troskovi koncesije
IVAmortizacija | 450.450,00 | 423.769,00 | 424.150,00 | 424.604,00 | 434553.00
Ukupno poslovni _ o
rashodi 1.674-216,00 1-7171254,00 1.241-633;00 : 1-324-149,00 1'571’031.00

U 2021. godini su rashodi povecani za 18,7 % u odnosu na godinu ranije.
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U tablici u nastavku je pregled troskova usluga u 2021. godini

-11 -
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Usluge telefona, poste i
prijevoza ) 15.557,00 11.528,00 10.480,00 10.276,00 10.824,00
Vanjske usluge pri doradi i 0,00
izradi proizvoda, graficke usluge 1.115,00 1.550,00 0,00 0,00
Ustupanje radnika-
Cistacica/usluga &idcenja 12.466,00 12.804,00 12.320,00 11.840,00 10.080,00
Usluge odrzavanja zajednickih
dijelova 163.777,00 | 345.542,00 | 123.380,00 | 115.649,00 | 128.741,00
Registracija, odrzavanje i
popravak imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 7.367,00
Troskovi zakupa i lizinga 9.816.00
i363,00 2.729,00 2.066,00 2.308,00 .816,0
Troskovi promidzbe, sponz.,
sajmova, istraz. Tréiéta 20.000,00 0,00 0,00 2.250,00 375,00
| Usluga revizije, biljeznika,
konzultantske i druge intelekt. 35.358 00
usluge 43.480,00 140.683,00 127.906,00 122.698,00_ !
Komunalne usluge-odvoz
smeca, voda i odvodnja 34.685,00 16.594,00 20.142,00 17.982,00 19.103,00
Usluge posredovanja i provizija,
ogladavanja 934,00 1.200,00 0,00 0,00 0,00
i trogkovi
GetaliltroskavilUsigs 3.896,00 |  15.042,00 0,00|  1.600,00 0,00
n : s 300.277,00 ; 6.294,00 | 284. 00 | .., 2o
Ukupno troskovi usluga ,00 | 547 672‘00. 29 , 603, 221.664,00

Troskovi odrzavanja zajednickih dijelova su najzastupljeniji u ovim troskovima, a
odnose se na troSkove Cuvarske sluzbe (osjetno poskupjela u odnosu na godinu
prije zbog situacije na trZiStu rada i povecanja minimalne place), troskove zimske
sluzbe, odrzavanja zajednictke imovine (zelenih povrsina, javne rasvjete, ulaznog
terminala, carinskih prostora, itd).

Autor dokumenta

| Naziv dokumenta

Broj stranica

J. Alen-kiéié,. direktor
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4.1.3.4. Bilanca stanja

DUGOTRAINA IMOVINA

-12 -

I Nematerijjalna
imovina

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

I Mat. Imovina-
zemljiste,
gradevinski
objekti, oprema,
alat

4.444.948,00

3.989.818,00

3.565.668,00

3.146.512,00

2.722.396,00

- nabavna
vrijednost

12.900.604,00

12.379.429,00

12.379.429,00

12.368.053,00

12.344,765.00

- akumuliranra
amortizacija

8.455.656,00

8.389.611,00

8.813.761,00

9.221.541,00

9.622,369.00

Ukupno dug.
imovina I+I1

4.444.948,00

3.989.818,00

3.565.668,00

3.146.512,00

2.722,396,00

KRATKOTRAINA IMOVINA

Zalihe-
grad.parcele za
prodaju

751,193.00

751,193.00

751,193.00

Potraiivanfa od
kupaca

155,671.00

145,053.00

227,377.00

751,193.00

751,193.00

168,006.00

145,903.00

Predujmovi za
zalihe-HEP
prikljuéak
Ostala
potrazivanja-od
drZave i dr.inst.

134,999.00

0.00

0.00

0.00

0.00

40,755.00

Financijska
imovina-depoziti

27,048.00

21,440.00

13,933.00

12,357.00

0.00

Novac

1,163,382.00 |

0.00

0.00

0.00

0.00

~1,175,016.00

1,294,175.00

1,454,769.00

1,358,105.00

 Zalihe sitnog
inventara

0.00 |

0.00

Ukupno kratk.
imovina
Piaceni troskovi
buduceg
razdoblja
UKUPNA
AKTIVA

2.246.000,00

2.098.310,00

0.00

2.294.185,00

0.00

0.00

2.387.901,00

6,042.00

6.696.990,00

2,520.00

 6.090.648,00

852.00

2,906.00 |

2.267.558,00

| 5,932.00

5.860.705,00

PASIVA

KAPITAL I REZERVE

5.537.319,00

4.995.886,00

Zadrzana dobit

Temeljni kapital

24,000.00
2,507,301.00

Dobitak
(gubitak)
financijske
godine

190,687.00

Ukupno
kapital i
rezerve

| Autor dokumenta

2.721.988,00

\ Naziv dokumenta

| Broj stranica

24,000.00
2,697,988.00

24,000.00

24,000.00

24,000.00

2,729,593.00

2,769,452.00

2,829,828.00

10,601.00

 2.732.589,00

E Alen Kisi¢, direktor

39,858.00

60,476.00

18,372.00

12.793.451,00

2.853.928,00

2.872.200,00

Datum dokumenta | 21.02.2023.

| Page - 12-0f 16 | Zona Sjever d.0.0.

‘ Godiénj.e_izvjeéc'e o- stanju Drustva za 2022. godinu




Dugorocna
rezerviranja za
rizike i tros.-spor
GIL

0,00

0,00

0,00

0,00

- [ig1=

0,00

Dugorocne
obveze-kredit
HPB

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Ukupno
dugorocne
obveze i
rezerviranja

0,00

0,00

0,00

KRATKOROCNE OBVEZE

0,00

0,00

Krat. finan.
obveze

Obveze prema
dobav.

39,865.00

32,283.00

34,688.00

32,464.00

43,812.00

Obveze za
poreze,
doprinose i
naknade

54,386.00

47,365.00

43,758.00

45,972.00

65,622.00

Obveze za porez
na dobit

0.00

Ostale obveze-
dop.5ume,
koncesija

418200 |

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

Ukupno
kratkorocne
obveze

98.433,00

79.648,00

78.446,00

78.436,00

109.434,00

Odgodeno
placanje
troskova i
prihod buduéeg
razdoblja

3.865.968,00

3.257.407,00

2.988.808,00

2.604.955,00

2.014.152,00

| PASIVA

TUKUPNA

76.686.389,00

6.069.644,00

"5.860.705,00

'5.537,319,00 |

TGO 7EH0

Drustvo uredno u cijelosti i sukladno svim rokovima redovito podmiruje sve svoje obveze.
Ukupno su kratkorotne obveze s 31.12.2022. godine 109.434,00 kuna (PDV, placa za
prosinac 2021. i obveze dobavijadima prema kojima kojima nije jo$ doSlo dospijece

placanja.)

Autor dokumenta

| Naziv dokumenta '

| Broj stranica

Alen Kidi¢, direktor
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4.1.4. Glavni rizici kojima je drustvo izlozeno

1)

2)

Rast rashoda

U zadnje dvije godine prisutan je rast rashoda i to uglavhom u podruju
usluga zbog povecanja cijena rada (zastitarske sluzbe) i energenata (javna
rasvjeta, plin, kosnja...). S druge strane, ugovori o obavljanju djelatnosti s
korisnicima Zone su dugoro¢ni i stabilni te se ostvaruju sukladno odredbama
ugovora. Rizik za drustvo moZe predstavljati teska moguénost revidiranja
ugovora od strane Zone Sjever u smislu poviSenja cijena, dok istodobno je na
trZiStu znalajan rast usluga i servisa koji su potrebni Zoni Sjever za
odrZavanje nivoa usluge (rast cijena energenata, zadtitarskih usluga, servisa
kosnje i sl.). Ukoliko se ovaj trend nastavi, Drustvo ¢e morati pristupiti u
pregovore s korisnicima oko revidiranja cijene jer u protivnom ¢e se
ostvarivati gubitak.

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik da ¢e se DruStvo susresti s potedkocama u
prikupljanju sredstava za podmirenje obveza povezanih s financijskim
instrumentima. Uprava druStva planira i stalno prati kretanje novéanih
sredstava i razinu dostatnih i raspoloZivih izvora novlanih sredstava s
obzirom na rokove dospijea obaveza. Naplata koja se ostvaruje prema
korisnicima usluga je uglavnom uredna s pokojim izuzetkom, no u tim
sluCajevima Drustvo je u kontaktu i vréi pritisak za &to urednije placanje.

4.1.5 Financijsko stanje drustva

4.1.5.1 Zaduzenost drustva

Koeficijent zaduZenosti u posljednijih 5 godina prikazan je u slijedecoj tabeli:

| Godina 2018. 2019. | 2020, 2021, 2022,

Ukupne obveze 98.433,00 79.648,00 78.446,00 78.436,00 109.434,00
Aktiva 669699000 |  6.090.648,00 | 586070500 |  5537.319,00 |  4.995.886,00
' Koeficijent ' 0,01 o0 001 | 0,01 0,02

Koeficijent zaduZenosti pokazuje da se Drudtvo ne financira iz tudih izvora, veé
iskljucivo vlastitim izvorima sredstava.

Naziv dokumer&a G_odiénje izviesce o stanju _Dl-‘uétva za 2022. godinu

Autor doku.menta Alen Kisi¢, direktor | patum dokumenta 1 21.02.2023.
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Faktor zaduZenosti u posliednijih 5 godina prikazan je u sljedecoj tabeli:

Godina 2018. 2019, 2020. 2028 .| 2022
Ukupne obveze 98.433,00 79.648,00 78.446,00 78.436,00 | 109.434,00
Dobit tekuée g. 10.601,00 21.004,00 39.858,00 60.476,00 | 18.372,00
Amortizacija 450.450,00 | 423.769,00 | 424.150,00 | 424.604,00 | 434.553,00
Dobitak + amortizacija 461.051,00 | 444.025,00 | 464.008,00 | 485.080,00 | 452.925,00
Faktor zaduZenosti 0,21 | 0,18 0,17 0,16 0.24
(broj godina)

Faktor zaduZenosti je za 2022. godinu malo pove¢am u odnosu na prethodnu
godinu, medutim pokazuje da drustvo iz dobitka i amortizacije moze pokriti svoje
ukupne obveze.

4.1.5.2 Likvidnost drustva

Sposobnost Drustva da kratkotrajnom imovinom udovolji kratkorocnim
prikazana je u slijedecoj tablici:

obvezama

Godina 2018. 2019. 2020, 2021. 2017.

Kratkotrajna imovina 2.246.000,00 | 2.098.310,00 | 2.294.185,00 | 2.387.901,00 | 2:267:558,00
Kratkoro¢ne obveze 98.433,00 79.648,00 78.446,00 78.436,00 | 109.434,00
Koef. Tekue likvidnosti 22,82 26,34 29,25 3044 | 2072

Novac 1.163.382,00 | 1.175.016,00 | 1.294.175,00 | 1.454.769,00 | "2>¥ 105
KratkoroZne obveze 0843300 | 79648,00| 7844600| 78.43600| 10943400
Gotovinska likvidnost % 1.181,90 1.475,26 1.649,77 15072 | YO

Pokazatelj tekuée likvidnosti moZe se ocijeniti kao zadovoljavajuci ukoliko je

najmanje 2,00 ¢ime se likvidnost Drustva ocjenjuje kao zadovoljavajuca. Koeficijent

gotovinske likvidnosti kao pokazatelj sposobnosti drustva da iz redovnog poslovanja

i raspoloZive gotovine podmiruje svoje obveze je takoder zadovoljavajuci. Oba

koeficijenta su na jos viSoj razini u odnosu na godinu prije.

Autor aokumenta

i' Naziv dokumenta

| Broj stranica

Al_en_Kiéié, direktor

[ Datum dokumenta | 21.02.2023. —‘
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4.2. OCJENA STANJA DRUSTVA

Drustvo je u poslovnoj i kalendarskoj 2022. godini Drustvo iz redovnog poslovanja
pokrilo sve redovne troSkove poslovanja te troSkove amortizacije imovine, nakon
¢ega je ostvaren viSak prihoda nad rashodima od 18.372 kuna poslije oporezivanja.
Ocekuje se da c¢e i u 2023. godini Drustvo iz redovnog poslovanja ostvarivati
prihode dostatne za pokrivanje poslovnih rashoda. Prihodi od zakupa nekretnina u
viasnistvu Drudtva su u 2022. godini uvecani u odnosu na godinu ranije zbog
novougovorenih najmova, a to ¢e se povedanje u cjelini osjetiti tijekom sljedece
godine bududi da su ti najmovi ugovoreni u zadnjem kvartalu 2022. godine. Prihodi
od usluga carinskog zastupanja i intrastata, te prihodi od obavljanja usluga
upravljanja poslovnom zonom koji ¢ine najveci dio prihoda su otprilike na istoj razini
kao i godinu ranije, 5to dokazuje stabilnost u odnosu prema temeljnim prihodima.

Zona Sjever d.o.0. se kao ni proteklih godina, niti tijekom 2022. godine nije
zaduzivala kod financijskih institucija, niti su poslovni racuni bili blokirani. Drustvo je
tijekom cijele 2022. godine u potpunosti preuzimalo i na vrijeme podmirivalo sve
obveze iz poslovanja, obveze za javna davanja i obveze prema zaposlenicima, kao i
prema dobavljacima. Drustvo na raunu ima visoka sredstva kumulirana iz proteklih
godina u iznosu od otprilike jednogodiSnjeg ukupnog prihoda i ta sredstva su
garancija daljnjeg stabilnog poslovanja, te su ujedno i garancija stabilnosti ¢ak i
ukoliko se dogode neke nepredvidene okolnosti u poslovanju.

Poslovanje Drustva tijekom 2023. godine stavit e naglasak na odrzanje dosadasnjih
izvora ostvarivanja prihoda, osobito prihoda s osnova naknada za pruzanje usluga
koji ¢ine glavninu ukupnih prinoda Drustva, zadrzavanje dosadasnjih korisnika
najmova buduéi da su nakon dosta vremena ponovno iznajmljeni dodatni uredski
prostori i caffe barr, te na upravljanje troSkova uslijed daljnjeg povecanja vedine
usluga. Takoder, trazit ¢e se i nadin za mogucnosti davanja prava sluznosti i
gradenja, kako bi se ostvarioc novi prihod. S obzirom na postojee ugovore i
stabilnost poslovanja korisnika Zone oCekuje se i nadalje stabilno poslovanje Zone
Sjever d.o.o.

U Trnovcu, 21.02.2023.

l.._Au’.cor dokunﬁ-enta Alen Kisi¢, direktor . . ‘ Datum dokumenta /.;};;2 "aera,%
[ T "ﬂcve Bﬂnovec

i Naziv dokumenta | Godignje izvjedce o stanju Drudtva za 2022. godinu 0"'0513(*;‘
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Odgovornost Uprave za pripremu i odobravanje godisnjih financijskih izvjeStaja

Uprava je odgovorna pripremiti godi$nje financijske izvjestaje za svaku poslovnu godinu, koji daju istinit i vieran
prikaz financijskog poloZaja ZONA SJEVER, drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu za usluge, sa sjedisStem u
Trnoveu, Gospodarska 1., (dalie u tekstu Drustvo) i rezultat njegovog posiovanja u skladu s vaZecim
radunovodstvenim standardima te za vodenje odgovarajucih ratunovodstvenih evidencija koje u svakom
trenutku omoguéuju pripremanje financijskih izvje3taja. Uprava ima opéu odgovornost za poduzimanje koraka
koji su joj u razumnoj mjeri dostupni kako bi joj omogucili ouvanje imovine Drustva, te spre€avanje i otkrivanje
prijevara ili ostalih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih radunovodstvenih politika koje su u skladu s vaZecim
radunovodstvenim standardima i za njihovu dosliednu primjenu, donoSenje razumnih i razboritih prosudbi i
procjena, te pripremanje financijskih izvjeétaja temeljem principa neograni¢enog vremena poslovanja, osim ako
je pretpostavka da ¢e Drustvo nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava je odgovorna za podno3enje godinjeg izvjeséa, koje ukljutuje i godiSnje financijske izvjeStaje Glavnoj
skup$tini vlasnika na odobrenje.

Financijski izvjestaiji prikazani na stranicama od 3 do 23, odobreni su od strane Uprave 14.04.2023. godine za
podno$enje Glavnoj skupétini vlasnika i u skladu s tim potpisani u nastavku.

Direktor

Alen Kisi¢, univ.spec.oec. dipl.nov.

\’\k

ZON/ASJEVER

D.0.0.
Gospodarska 1, Trnovec

HR-42202 Trnovec Bartolovecki




Izvje$ée neovisnog revizora vlasnicima ZONA SJEVER d.o.o. Trnovec

lzvje§ée o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja

Misljenje
Obavili smo reviziju godisnjih financijskih izvjestaja Drustva ZONA SJEVER drustvo s ograni¢enom
odgovorno$cu za usluge, sa sjediStem u Trnovcu, Gospodarska 1., koji obuhvacaju Izvjestaj o financijskom
poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2022. godine, Racun dobiti i gubitka za tada zavrSenu godinu, te biljeske uz
godignje financijske izvjestaje, uklju€ujudi i znacajne racunovodstvene politike.

Prema na$em misljenju, priloZzeni godisniji financijski izvjestaiji istinito i fer prikazuju, financijski poloZzaj Drustva
ZONA SJEVER d.o.o0. Trnovec, na 31.12.2022. godine i njegovu financijsku uspjesnost za tada zavrSenu godinu
u skladu s Hrvatskim standardima financijskog izvje$tavanja.

Osnova za misljenje

Obavili smo na3u reviziju u skladu sa Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nade odgovornosti
prema tim standardima su podrobnije opisane u nadem izvjeScu neovisnog revizora u odjeljku Odgovornosti
revizora za reviziju godisnjih financijskih izvjeStaja. Neovisni smo od DruStva u skladu s Medunarodnim
kodeksom etike za profesionalne racunovode, ukljucujuéi Medunarodne standarde neovisnosti koje je izdao
Odbor za medunarodne standarde etike za racunovode (IESBA) (IESBA Kodeks), kao i u skladu s etickim
zahtjevima koji su releventni za nasu reviziju gadisnjih financijskih izvjestaja u Republici Hrvatskoj i ispunili smo
nase ostale etiéke odgovornosti u skladu s tim zahtievima i IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi
koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Odgovornost uprave | onih koji su zaduZeni za upravljanje za godisSnje financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih financijskih izvjestaja koji istinito i fer prikazuju u skladu sa
Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja (HSF1) i za one interne kontrole za koje uprava odredi da su
potrebne za omogucavanje sastavljanja godi#nijih financijskih izvjeStaja koji su bez znagajnog pogresnog prikaza
uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godiSnjih financijskih izvjeStaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s poslovanjem po vremenski neograni¢enom poslovanju, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja
povezana s vremenski neograni€enim poslovanjem i koriStenjem radunovodstvene osnove utemeljene na
vremenskoj neogranicenasti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje
ili nema realne alternative nego da to uéini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjeStavanja kojeg je
ustanovilo Drustvo.



Revizorove odgovomosti za reviziju godi$njih financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su steéi razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvje3taji kao cjelina bez znagajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvje§Ge neovisnog revizora koje ukljuéuje na$e misljenje.
Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ¢e revizija obavljena u skladu s MRevS-ima
uvijek otkriti znagajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili
pogre$ke i smatraju se znatajni ako se razumno moZe ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju, utjedu na
ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih godisnjih financijskih izvjeStaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odréavamo profesionalni
skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

- prepoznajemo i procjenjujemo rizike znadajnog pogre$nog prikaza godidnjih financijskih izvjeStaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske
dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za naSe misljenje. Rizik neotkrivanja znacajnog
pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika nastaldg uslijed pogreske, jer prijevara moze
ukljugiti tajne sporazume, krivotvarenje, namjerno ispustanje, pogreSno prikazivanje ili zaobilaZenje internih
kontrola.

- stjeGemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske postupke koji

su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izraZavanja misljenja o udinkovitosti internih kontrola
Drustva.

- ocjenjujemo primjerenost koristenih raunovodstvenih politika i razumnost ragunovodstvenih procjena i
povezanih objava koje je stvorila uprava.

- zakljudujemo o primjerenosti koristene ratunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neograniéenosti
poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima, zakljucujemo o tome postoji li
znadajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znaéajnu sumnju u sposobnost
Drustva, da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranitenom poslovanju. Ako zakljutimo da postoji znacajna
neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u nasem izvje§éu neovisnog revizora na povezane
objave u godignjim financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu odgovarajuée, da modificiramo naSe
mi§lienje. Nadi zakljuici se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naleg izvje$¢a
neovisnog revizora. Medutim, budué¢i dogadaii ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo, prekine s nastavljanjem
poslovanja po vremenski neograniéenom poslovanju.

- ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj godi$njih financijskih izvjestaja, ukljucujudi i objave,
kao i odraZavaju li godisnji financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na nadin kojim se
postize fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzeni za upravlijanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljuéujuci i u vezi sa znacajnim
nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

-
- J
Potpis ovlastenog revizora: Zeljka Rosenthal, mag.inf. Z‘//élzl't% Z N
Potpis zakonskog zastupnika u ime revizorskog drustva: direktor, Sven Pirker mag.rel.int. et dipl. va\ \.,QV

Datum izvje$¢a neovisnog revizora: 14.04.2023. godine DTTC
d.o.o.

CONSULTING & REVIZUA
VARAZDIN

DTTC Consulting i revizija d.o.o. Varazdin, Antuna Mihanovica 4.
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Racun dobiti i gubitka ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec
od 1. sijeénja do 31. prosinca 2022, godine

Oznaka za 1-XIl 2022. 1-X11 2021.
izvjescivanje kuna kuna

Prihodi od prodaje PR-1 931.375 923.002
Ostali poslovni prihodi PR-2 660.347 468.176
POSLOVNI! PRIHODI 1.591.722 1.391.178
Materijalni troSkovi RA-1 (351 .929)- (351.262)

Trodkovi sirovina i materijala (130.265) (66.659)

Troskovi prodane robe 0 0

Ostali vanjski troSkovi (221.664) (284.603)
Troskovi osoblja RA-2 (587.958) (365.557)
Amortizacija RA-3 (434.553) (424.604)
Ostali troSkovi RA-5 (112.305) (74.634)
Vrijednosna uskladenja i rezerviranja RA-4 (84.285) (107.903)
Ostali poslovni rashodi RA-5 o] (152)
POSLOVNI RASHODI (1.571.030) (1.324.112)
Neto poslovni prihodi (rashodi) 20.692 67.066
Financijski prihodi 18 635
Financijski rashodi 4] (37
Neto financijski prihodi (rashodi) NPRK R 17 598
UKUPNO PRIHODI 1.591.740 1.391.813
UKUPNO RASHODI (1.571.031) (1.324.149)
DOBIT PRIJE OPOREZIVANJA 20.709 67.664
Porez na dobit PD (2.337) (7.188)
DOBIT RAZDOBLJA DFG 18.372 60.476
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Bilanca ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec

na dan 31.12.2022. godine

AKTIVA

DUGOTRAJNA IMOVINA
Nematerijalna imovina - patenti i licence
Nekretnine, postrojenja i oprema
Dugotrajna financijska imovina
Dugotrajna potrazivanja

Odgodena porezna imovina

Ukupno dugotrajna imovina

KRATKOTRAJNA IMOVINA

Zalihe

Potrazivanja od kupaca

PotraZivanja od drzave i drugih institucija
Ostala potraZivanja

Kratkotrajna financijska imovina

Novac

Ukupno kratkotrajna imovina

Plaéeni troskovi buducega razdoblja

UKUPNA AKTIVA

Oznaka za
izvieSéivanje

A-10
A-10

A-2
A-3
A-4
A5
A-6

A-7

31.12.2022. 31.12.2021.

kuna kuna

0 0

2.722.396 3.146.512

0 0

0 0

0 0

N _2.722.396 3.146.512

751.193 751.193

145.903 168.006

12.367 13.933

0 0

0 0

1.358.105 1.454.769

2.267.558 2.387.901

5.932 2.906

4.995.886 5.537.319
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Bilanca ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec
na dan 31.12.2022. godine

Oznaka za 31.12.2022. 31.12.2021.
izvje$céivanje kuna kuna

PASIVA
KAPITAL, REZERVE | DOBICI
Upisani kapital 24.000 24.000
Rezerve 0 0
ZadrZane zarade 2.829.928 2.769.452
Dobitak financijske godine DFG 18.372 60.476
Ukupno kapital i dobici P-8 2,872.300 2.853.928
DUGOTRAJNE OBVEZE
Dugotrajna rezerviranja 0 0
Dugotrajne obveze 0 0
Ukupno rezerviranja i dugotrajne obveze 0 0
KRATKOTRAJNE OBVEZE
Obveze prema dobavljatima P-1 43.812 32.464
Kratkoro&ne financijske obveze P-2 0 0
Obveze za poreze, doprinose i pristojbe P-3 32.143 25.506
Ostale obveze P-4 33.479 20.466
Ukupno kratkotrajne obveze 109.434 78.436
Odgodena plac. trosk. i prihod bud. razd. P-5 2.014.152 2.604.955
UKUPNA PASIVA 4.995.886 5.537.319
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
RACUNOVODSTVENE METODE | POLITIKE

OSNIVANJE DRUSTVA

SLOBODNA ZONA VARAZDIN drudtvo s ograniGenom odgovorno§éu Trnovec, Gospodarska 1,
osnovano je 2001. godine upisom kod Trgovackog suda u Varazdinu pod maticnim brojem subjekta
(MBS) 070058893. Porezni broj poslovnag subjekta upisan kod drzavnog zavoda za statistiku (MB)
01581392, a osobni identifikacijski broj (OIB) je 99681874173. Od 03.02.2017. godine Drustvo je
promijenilo tvrtku u ZONA SJEVER drustvo s ograni¢enom odgovornodcu za usluge (skraéeno: ZONA
SJEVER d.0.0.). Temeljni kapital Drustva iznosi 24.000 kuna. Odiukom skupitine od 18.01.2017.
godine izmijenjen je tekst Drustvenog ugovora od 05.02.2011. godine i uloZen je u zbirku isprava
Trgovackog suda u Varazdinu.

Ovlastena osoba za zastupanje drustva je Alen Kisi¢, direktor koji zastupa Drustvo pojedinacno i
samostalno do 31.10.2025. godine. Pravo na poduzimanje pravnih radnji od zaposlenika druStva
dozvolieno je prema Zakonu o trgovackim drustvima (8.43.) u granicama poslova koje zaposlenici
obavljaju.

Tijekom 2022. godine u Drustvu je prosjeéno zaposleno 5 zaposlenika (I-XIl 2021.: 4 zaposlenika).

DJELATNOST

Osnovna djelatnost druétva je izgradnja, organizacija i upravljanje poduzetnickim zonama, a u registar
djelatnosti upisane su i mnogobrojne druge djelatnosti kao: domaca i strana ulaganja, izdavacka i
tiskarska djelatnost, opskrba elektricnom energijom, plinom, parom i toplom vodom, odrZavanje i
popravak motornih vozila, kopneni prijevoz i cjevovodni transport, prekrcaj tereta, skladistenje robe,
djelatnosti ostalih agencija u prijevozu, poslovanje nekretninama, iznajmljivanje strojeva i opreme,
radunalne i srodne djelatnosti, istraZivanje tr2ista i ispitivanje javnoga mnijenja, promidzba (reklama i
propaganda), obrazovanje odraslih i ostalo obrazovanje, filmska djelatnost i video djelatnost, ostale
zabavne djelatnosti, sportske djelatnosti, ostale rekreacijske djelatnosti, pranje i kemijsko &iS¢enje
tekstila i krznenih proizvoda, frizerski saloni i saloni za uljepavanje, djelatnosti za njegu i odrZavanje
tijela, ostale usluzne djelatnosti, d. n., ulaganja u druga trgovagka drutva, kupnja i prodaja robe i
posredovanja na domacem i inozemnom trZi§tu, pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje piéa i napitaka i pruzanje usluga smjestaja, prijevoz tereta u unutarnjem i
medunarodnom javnom cestovnom prijevozu, radunovodstvo i knjigovodstvo, poslovi zahvacanja,
progi§éavanja i isporuke vode za pi¢e; odvodnja i pro¢i§¢avanje otpadnih voda, odvodnja atmosferskih
voda, te crpljenje, odvoz i zbrinjavanje fekalija iz septickih, sabirnih i crnih jama; &i8cenje javnih
povriina, odrZavanje javnih zelenih povrsina, pjeSackih staza, pjeSackih zona, otvorenih odvodnih
kanala, trgova, parkova, djegjih igrali§ta i javnih prometnih povrsina te dijelova javnih cesta koja prolaze
kroz naselje, kad se ti dijelovi ne odrZavaju kao javne ceste prema posebnom zakonu.
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BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
RACUNOVODSTVENE METODE | POLITIKE

Nadalje, odrzavanje povrSina koje se koriste za promet po bilo kojoj osnovi i koje su pristupacne vec¢em
broju korisnika, a koje nisu razvrstane ceste u smislu posebnih propisa, gospodarenje cestovnim
zemljiStem uz nerazvrstane ceste; odrzavanje &istoce (€iS¢enje javnih povrsing, te sakupljanje i odvoz
komunalnog otpada na uredena odlagali§ta, utvrdena prema posebnim propisima). Davanje savjeta,
usmjeravanje i operativnha pomo¢ poduzecima i javnim sluzbama za odnose s javnosti i priopéavanje,
izradu nacita radunovodstvenoga sustava, programa za knjigovodstvo tro%kova, saviete i pomoé
poduze¢ima i javnim sluzbama u vezi s planiranjem, organizacijom, efikasno$éu i kontrolom,
upravljatke informacije, davanje savjeta za upravljanje, ekonomsko projektiranje, izrada i ocjena
investicijskih, sanacijskih, razvojnih elaborata, ispitivanje poduzetnickog potencijala, izrada studije
razvoja, izrada svih programa poticanja i razvitka obrtnistva, malog i srednjeg poduzetnistva, tehnicki i
ekonomski (financijski, knjigovodstveni i racunovodstveni) consulting, financijske analize, kontrola i
poduzetnicki inZenjering, organiziranje “poduzetnitkih inkubatora” i "tehnolodkih centara”, te “trening
centara” za malo poduzetnitvo, obrazovanje (te€ajevi, seminari) odraslih za potencijalne poduzetnike i
poduzetnike u razvoju, poslovi procjena i vjeStatenja, izvrSenje ugovora o nalogu, komisionu,
trgovackom zastupanju i posredovanju u svrhu naplate trazbina (robne i financijske kompenzacije,
cesije, asignacije i sli¢no), te pribave kredita. Drustva je dodatno registriralo djelatnost: obrade otpada,
uporabe otpada, posredovanja u gospodarenju otpadom, prijevoza otpada, sakupljanja otpada,
trgovanja otpadom, zbrinjavanja otpada, gospodarenje otpadom, ispitivanja i analize otpada, te
prijevoza opashih tvari.

ORGANIZACIJSKA STRUKTURA

ZONA SJEVER d.o.0. Trnavec nema u vlasni$tvu ovisnih i pridruzenih drustava. Osnivaé&i Drustva su
Varazdinska Zupanija, Grad VaraZdin, Op¢ina Trnovec Bartolovecki, Varkom d.d. VaraZdin i Termoplin
d.d. Varazdin.

RACUNOVODSTVENI STANDARDI | KONVENCIJE

Financijsko izvieSée ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec, pripremljeno je sukladno Konvenciji povijesnog
troSka u skladu s hrvatskim ragunovodstvenim propisima koji zahtijevaju primjenu Hrvatskih standarda
financijskog izvjeStavanja (HSFI) izdanih od Odbora za standarde financijskog izvjestavanja na temelju
Medunarodnih standarda financijskog izvje3tavanja (IFRS), koji su utvrdeni od Europske komisije i
objavljeni u SluZzbenom listu Europske unije.

Kod sastavljanja financijskih izvjeStaja za potrebe ovog IzvjeS¢a, propisani financijski izvjestaj je
reklasificiran, a sadrzaj i forma prikazivanja su izmijenjeni tako da blize odrazavaju nacin izvje$éivanja
prema Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja. Sukladno hrvatskim zakonskim propisima,
evidencije se vode po funkciji. Provedene su izmjene: grupiranje analiti¢kih pozicija u $ire kategorije.

Osnovne racunovodstvene politike primijenjene pri sastavljanju financijskih izvie§taja ZONA SJEVER
d.o.o. Trnovec, za razdoblje od 01.01. do 31.12.2022. godine, navedene su dalje u tekstu.
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Strane valute

Financijski izvjetaji prikazani su u kunama, $to &ini funkcionalnu i izvjedtajnu valutu Drustva.
Transakcije u stranim sredstvima placanja prevode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u stranim
sredstvima placanja preratunavaju po te¢aju na dan transakcije. Dobici ili gubici od te€ajnih razlika,
priznaju se u racunu dobiti i gubitka.

U 2022. godini prosjecni mjesecni te€aj odrZavan je na razini od 7,5314 kuna za euro, pri Cemu je na

zavrini dan 2022. godine zakljuten u iznosu 7,5345 kuna zd euro (31.12.2021.: 7,517174 kuna za
euro).

Ulaganja u ovisna drustva

Ulaganja u ovisna drustva u kojima ¢e Dru$tvo imati viSe od pola glasackih prava ili na neki drugi nacin
imati kontrolu nad paslovanjem tog subjekta, iskazivat ¢e se po trosku sukladno HSFI 9. tocki 9.19. a
§to odgovara MRS 27 tocki 37 a).

Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazani su u bilanci po povijesnom troSku umanjenom za
akumuliranu amortizaciju. Naknadni izdaci uklju¢uju se u knjigovodstvenu vrijednost imovine ili se po
potrebi, priznaju kao zasebna imovina samo ako ¢ée Drustvo imati buduce ekonomske koristi od
spomenute imovine, te ako se tro$ak imovine moze pouzdano mijeriti. Svi ostali tro3kovi investicijskog i
tekuéeg odrzavanja terete ratun dobiti i gubitka u financijskom razdoblju u kojem su nastali.

Zemljidte i imovina u pripremi se ne amortizira. Amortizacija ostale imovine obraunava se primjenom
pravocrtne metode u svrhu alokacije troSka te imovine tijekom njenog procijenjenog korisnog vijeka
uporabe. GodiS$nje amortizacijske stope iznose po grupama sredstava:

2021. 2022,
Gradevinski objekti i infrastruktura 5% do 10% 5% - 10%
Informatitka oprema 50% 50%
Uredski namje3taj i ostala oprema 25% 25%
Transporina sredstva 50% 50%

Nematerijalna imovina

Licence i ostala prava iskazani su po povijesnom trosku, imaju ogranicen vijek uporabe i iskazuju se po
trosku umanjenom za akumuliranu amortizaciju. Amortizacija se obraunava pravocrtnom metodom
kako bi se alocirao trogak licenci i prava tijekom njihovog procijenjenog vijeka uporabe (2 godine).

Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine

Godignje se ispituje umanijenje vrijednosti imovine koja ima neograniéen korisni vijek uporabe i koja se
ne amortizira. Imovina koja se amortizira pregledava se zbog umanjenja vrijednosti kada dogadaiji ili
promijenjene okolnosti ukazuju na to da knjigovodstvena vrijednost mozda nije nadoknadiva. Gubitak
od umanjenja vrijednosti priznaje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i njenog
nadoknadivog iznosa. Nadoknadivi iznos je fer vrijednost imovine umanjena za troSkove prodaje ili
vrijednosti imovine u uporabi, ovisno o tome koji je visi.
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Za potrebe procjene umanjenja vrijednosti, imovina se grupira na najnizi nivo kako bi se pojedinacno
utvrdio novéani tijek (jedinice stvaranja novca). Nefinancijska imovina za koji je iskazan gubitak od
umanjenja vrijednosti, provierava se na svaki datum izvieStavanja radi moguceg ukidanja umanjenja
vrijednosti.

Netekuéa imovina koja se drzi radi prodaje

Dugotrajna imovina klasificira se kao netekuca imovina koja, se drZi radi prodaje i iskazuje se po
knjigovodstvenoj ili fer vrijednosti (umanjenoj za tro8kove prodaje) ovisno o tome koja je niZa, pod
uvjetom, da ¢e knjigovodstvena vrijednost biti nadoknadena prije prodajom nego stalnim koristenjem.

Financijska imovina

Drustvo klasificira svoju financijsku imovinu u sljedece kategorije: financijska imovina po fer vrijednosti
u raéunu dobiti i gubitka, te krediti i potrazivanja. Klasifikacija ovisi o svrsi za koju je financijska imovina
stecena.

Krediti predstavljaju nederivativhu financijsku imovinu s fiksnim ili odredivim placanjem koja ne kotira
na aktivhom tr2i§tu. Iskazana je u okviru kratkotrajne imovine, osim imavine s dospijecem duzim od 12
mjeseci nakon datuma bilance. Takva se imovina klasificira kao dugotrajna imovina.

Financijska imovina iskazana po fer vrijednosti u raéunu dobiti i gubitka potetno se priznaje po fer
vrijednosti, a tro$ak transakcije iskazuje se u radunu dobiti i gubitka. Na svaki datum bilance Drustvo
procjenjuje postoje li objektivni dokazi o umanjenju vrijednosti financijske imovine ili grupe financijskih
sredstava.

Najmovi

Najmovi nekretnina, postrojenja i opreme u kojima Drustvo snosi sve rizike i koristi vlasnistva
klasificiraju se kao financijski najmovi. Financijski najmovi kapitaliziraju se na pogetku najma prema fer
vrijednosti unajmljene nekretnine ili sadasnje vrijednosti minimalne najamnine, ovisno o tome $to je
nize. Svako pla¢anje najma razvrstava se na obveze i financijske rashode kako bi se dobila konstantna
stopa na preostalo financijsko stanje. Kamatna komponenta financijskog rashoda tereti ra¢un dobiti i
gubitka tijekom razdoblja najma. Nekretnine, postrojenja i oprema kupljeni pod financijskim najmom
amortiziraju se po korisnom vijeku upotrebe ili trajanju najma, ovisno o tome $to je krace.

Najmovi u kojima Drustvo ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnistva klasificiraju se kao operativni
najmovi. Plaéanja po osnovi operativnih najmova iskazuju se u racunu dobiti i gubitka prema
pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja najma.

Potrazivanja od kupaca

PotraZivanja od kupaca pocetno se priznaju po fer vrijednosti, a naknadno se mjere umanjenjem za
ispravak vrijednosti. Ispravak vrijednosti potraZivanja provodi se kada postoje objektivni dokazi da
Drustvo neée moéi naplatiti sva svoja potrazivanja u skladu s dogovorenim uvjetima. Znacajne
financijske poteSkoée du2nika, vjerojatnost duZnikovog stecaja te neizvr8enje ili propusti u placanjima,
smatraju se pokazateljima umanjenja vrijednosti potrazivanja.

Biljeske na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvie$taja ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec, na strani 3 do 5
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Iznos ispravka vrijednosti utvrduje se kao razlika izmedu knjigovodstvene vrijednosti i nadoknadivog
iznosa potraZivanja, a predstavlja sadasnju vrijednost o&ekivanih novéanih prilieva diskontiranih
koristenjem efektivne kamatne stope. lznosi ispravka vrijednosti potraZivanja iskazuju se u ratunu
dobiti i gubitka.

Novac i novéani ekvivalenti

Novac i novéani ekvivalenti obuhvaéaju gotovinu, depozite kod' banaka po videnju i ostale kratkotrajne
visoka likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace. U bilanci se prekoraéenja po
bankovnim raéunima ukljuuju u kredite pod stavkom "Kratkorocne obveze".

Posudba

Posudbe se pocéetno priznaju po fer vrijednosti, umanjenoj za troSkove transakcije. U buducim
razdobljima, posudbe se iskazuju po amortiziranom frogku; sve razlike izmedu primitaka (umanjenih za
trodkove transakcije) i otkupne vrijednosti priznaju se u ragunu dobiti i gubitka tijekom razdoblja trajanja
posudbe, koristeéi metodu efektivne kamatne stope.

Odgodeni porez na dobit

Iznos odgodenog poreza obradunava se metodom bilanéne obveze, na priviemene razlike izmedu
porezne osnovice imovine i obveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti u financijskim izvjestajima.
Medutim, odgodeni porez se ne priznaje ako proizlazi iz pocetnog priznavanja imovine ili obveza u
transakciji koja nije poslovno spajanje i koje u vrijeme transakcije ne utjeCe na ratunovodstvenu dobit
niti na oporezivu dobit (porezni gubitak). Odgodena porezna imovina i obveze mjere se poreznim
stopama za koje se ofekuje da ¢e se primjenjivati u razdoblju kada ce imovina biti nadoknadena ili
obveza podmirena, na temelju poreznih stopa i zakona kaji su na snazi na datum bilance.

Odgodena porezna imovina priznaje se do visine buduée oporezive dobiti za koju je vjerojatno da ¢e biti
raspoloZiva za koristenje priviemenih razlika.

Primanja zaposlenih

U toku redovnog poslovanja prilikom isplata placa Drustvo u ime svojih zaposlenika koji su €lanovi
obveznih mirovinskih fondova obavlja redovita pla¢anja doprinosa sukladno zakonu. Obvezni mirovinski
doprinosi fondova iskazuju se kao dio tro§ka plaéa kada se obradunavaju. Drudtvo nema dodatni
mirovinski plan te stoga nema nikakvih drugih obveza u svezi s mirovinama zaposlenika. Nadalje,
Drustvo nema obvezu osigurati bilo koja druga primanja zaposlenika nakon njihova umirovijenja.

Obveze za otpremnine se priznaju kad Drustvo prekine radni odnos zaposlenika prije normalnog
datuma umirovljenja ili odlukom zaposlenika da dragovoljno prihvati prekid radnog odnosa u zamjenu
za naknadu. Drustvo priznaje obveze za otpremnine kada je dokazivo preuzelo obvezu da prekine radni
odnos sa sadagnjim zaposlenicima, na osnovu detaljnog formalnog plana bez mogucnosti da od njega
odustane ili osigurava otpremnine kao rezultat ponude da potakne dragovoljno raskidanje radnog
odnosa. Drustve priznaje rezerviranja za bonuse kada postoji ugovorna obveza ili praksa iz prodlosti na
temelju koje je nastala izvedena obveza.

Bilje$ke na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvjestaja ZONA SJEVER d.o.o. Trnovec, na strani 3do 5
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Rezerviranja

Rezerviranja za tro§kove restrukturiranja, jamstva, garancije i sudske sporove priznaju se ako Drustvo
ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog dogadaja, ako je vjercjatno da ¢e biti
potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos obveze moZe pouzdano procijeniti.
Rezerviranja za restrukturiranje odnose se na otpremnine zaposlenih. Rezerviranja se mjere po
sadadnjoj vrijednosti troSkova za koje se ofekuje da ce biti potrebni za podmirivanje obveza,
koristenjem diskontne stope prije poreza, koja odrzava tekuce trZiSne procjene vremenske vrijednosti
novca kao i rizike koji su specificni za izvedenu cbvezu.

Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane proizvode i obavljene
usluge tijekom redovnog poslovanja Drustva.

Prihodi od usluga priznaju se u razdoblju u kojem su usluge obavljene, prema stupnju dovrSenosti, na
osnovu udjela stvarno obavljenih usluga u odnosu na ukupne usluge koje se trebaju obaviti. Prihod od
kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi koristeci metodu efektivne kamatne stope.

Prema HSFI 14 i HSFI 15 potpora pavezana s dugotrajnom imovinom koja se amortizira iskazuje se u
bilanci kao odgodeni prihodi buduéih razdoblja, a priznaje se kao prihod tijekom vijeka upotrebe
imovine koja se amortizira, u visini obratunane amortizacije..

Prihodi se priznaju ako su zadovolieni slijedeci uvjeti prema Hrvatskom standardu financijskog
izvjestavanja 15:

- drustvo je prenijelo na kupca zna€ajne rizike i koristi od viasnitva na proizvodima,

- drudtvo ne zadrZava stalno sudjelovanje u upravijanju,

- iznos prihoda moze se pouzdano izmjeriti,

- vjerojatno je da ¢e ekonomske koristi povezane s transakcijom pritjecati u drustvo, i

- tro8kovi koji su nastali ili ¢e nastati u adnosu na transakciju mogu se pauzdano izmjeriti.

Raspodjela dobiti

Raspodjela dobiti ¢lanovima Drustva priznaje se kao obveza u financijskim izvjestajima u razdoblju u
kojem su odobrene od strane Glavne skupstine Drustva.

Osnovne raéunovodstvene politike

Ragunovodstvene politike dosljedno su primjenjivane za sva razdoblja uklju€ena u ove izvjestaje, osim
tamo gdje je drugadije navedeno, prema slijedeéim oznakama izvjecivanja iz Racuna dobiti i gubitka i
Bilance.

Biljeike na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvjeStaja ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec, na strani 3 do 5
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PR-1  Prihodi od prodaje

1-XIl 2022. 1-X1 2021.

kuna kuna
Prihodi od upravijanja poduzetnitkom zonom 676.506 668.523
Prihodi od carinskog zastupanja i ostalih usluga 64.967 92,133
Prihodi od najma i zakupa , 189.902 162.346
Ukupno prihodi od prodaje 931.375 923.002

PR-2  Ostali poslovni prihodi

1-XI1 2022. I-XIl 2021.

kuna kuna
Prihodi od drzavnih potpora - amortizacija (veza RA-3 i P-5) 420.242 420.242
Ptihodi od ukidanja drzavnih potpora 170.000 0
Prihodi od subvencija cijene elektricne energije 22.606 0
Prihod od prodaje dugotrajne materijalne imovine 0 4.400
Prihod od naplaéenih vrijednosno uskladenih potraZivanja (veza A-2) 34.800 37.359
Ostali prihodi 12.699 6.175
Ukupno ostali poslovni prihodi 660.347 468.176

Prihodi od drzavnih potpora u iznosu 420.241 kuna (I-XIl 2021.: 420.242 kune) obradunavaju se
razmjerno troSkovima uporabe dugotrajne materijalne imovine nabavljene iz tih sredstava. Odlukom
uprave Drustva u 2022. godini drzavne potpore dodatno su smanjene za iznos od 170.000 kuna i
prihodovane (veza biljegka P-5).

RA-1  Materijalni troSkovi

Troskovi sirovina i materijala

I-XII 2022, 1-XIl 2021,
kuna kuna
Tro8kovi materijala i sitnog inventara (9.728) (11.948)
Utro$ena energija i gorivo (120.537) (54.713)
Ukupno troskovi sirovina i materijala (130.265) (66.659)

BilieSke na stranama 6 do 22 &lne sastavni dio financijskih izvjedtaja ZONA SJEVER d.o.o. Trnovec, na strani 3 do 5
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Ostale vanjske troskove Eine:

Trogkovi telefona i poste

Usluge zastitara na ¢uvanju imovine i osoba
Usluge odrZavanja i za8tite (servisne usluge)
Intelektualne i osobne usluge

TroSkovi komunalnih usluga

TroSkovi ostalih usluga

Ukupno ostali vanjski troskovi
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1-Xil 2022, 1-XIl 2021.

kuna kuna
(10.824) (10.276)

(103.766) (83.044)
(42.422) (44.444)
(35.359) (122.698)
(19.103) (17.982)
(10.190) (6.159)

{221.664) (284.603)

U tro3ku intelektualnih i osobnih usluga sadrzana je i naknada za reviziju u iznosu od 10.000 kuna.

RA-2 Troskovi osoblja

Neto place
Porezi i doprinosi iz i na pla¢e zaposlenih
Ukupni troSkovi osoblja

RA-3 Amortizacija

1-X11 2022. 1-X1l 2021.
kuna kuna
(375.067) (244.758)
(212.891) (120.799)
(587.958) (365.557)

Amortizacija za 2022. godinu iznosi 434.553 kune (31.12.2021.; 424.604 kuna), a obraun amortizacije
obavljen je primjenom amortizacijskih stopa iz biljeSke 4.3. Amortizacija imavine steene iz drzavne

potpore iznosi 420.242 kune (I-XII 2021.: 420.242 kune).

Iznos obradunane amortizacije po grupama sredstava dan je pod oznakom izvjeS¢ivanja A-10.

RA-4 Vrijednosna uskladenja i rezerviranja

Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca iznosi 84.285 kuna (31.12.2021.: 107.903 kuna).

Biljeske na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvje$taja ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec, na strani 3 do 6
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Ostali troskovi i poslovni rashodi

Troskovi sluZbenih putovanja
Naknade zaposlenima

Troskovi osiguranja

Troskovi platnog prometa
Doprinosi, porezi, élanarine
Troskovi koncesija i ostalih prava
Ostali troskovi

Ukupno ostall troskovi

Ostali poslovni rashodi

Neto prihodi (rashodi) od kamata

Prihodi od kamata

Ostali financijski prihodi

Ukupno financijski prihodi
Rashodi od kamata

Ukupno financijski rashodi

Neto financijski prihodi (rashodi)

Porez na dobit

Dobit prije poreza

Uvecanja /umanjenja porezne osnovice

Osnovica poreza na dobit
Stopa poreza na dobit
Porezna obaveza
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1-XIl 2022. I-X1l 2021,
kuna kuna
(4.085) (3.470)
(87.201) (53.928)
(5.042) (1.966)
(3.882) (3.240)
(84) (1.244)
(2.684) (2.343)
(9.327) (8.443)
(112.305) (74.634)
0 (152)
I-XU 2022. 1-XIf 2021.
kuna kuna
18 635
0] 0
18 635
(1 (37)
(1) (37)
17 598
1-XIl 2022. =Xl 2021,
kuna kuna
20.709 67.664
2.666 4222
23.375 71.886
10% 10%
(2.337) (7.188)

Bilie3ke na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvjeStaja ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec, na strani 3 do 5
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DFG DOBITAK FINANCIJSKE GODINE

Dobitak iz poslovanja za razdoblje koje je pogelo 01.01.2022. godine a zavrSilo 31.12.2022. godine,
iznosi 20.709 kuna (31.12.2021.: 67.664 kuna). Nakon smanjenja za obracunani porez na dobit (PD),
neto dobit za 2022. godinu iznosi 18.372 kuna (31.12.2021.: 60.476 kuna).

A1 Zalihe
31.12.2022. 31.12.2021.
kuna kuna
Sitni inventar i auto gume u uporabi 342.110 340.776
Ispravak vrijednosti sitnog inventara i auto guma (342.110) (340.776)
Zemlji§te u pripremi za prodaju 751.193 751.193
Ukupno zalihe 751.193 751.193
A-2 Potrazivanja od kupaca
31.12.2022. 31.12.2021.
kuna kuna
Paotrazivanja od kupaca 583.720 556.338
Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca (437.817) (388.332)
Ukupno potrazivanja od kupaca 145.903 168.006

U 2022. godini povecano je vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca u iznosu dozvoljenom po
poreznim propisima za potraZivanja dospjela do 60 dana prije kraja godine a koja su nenaplacena 15
dana prije podnoSenja prijave poreza (veza RA-4) te je smanjeno za naplacena potrazivanja (veza
PR-2).

Potrazivanja od kupaca po dospijeéu na 31.12.2022. godine:

Dospjela potrazivanja
Opis Ukupno Nedospjelo  Dospjelo do 30dana do60dana doS0dana preko 90 dana
Kupci 583.720 104.535 479.185 27.164 14.207 6.977 430.840
Ukupno: 583.720 104.535 479,185 27.161 14,207 6.977 430.840

PotraZivanja od kupaca po dospijeéu na 31.12.2021. godine:

Dospjela potrazivanja
Opis Ukupno Nedospjelo  Dospjele do30dana do60dana do90dana preko 90 dana
Kupci 556.338 90.983 465.355 17.724 18.498 17.889 411.244
Ukupno: 556.338 90.983 465.355 17.724 18.498 17.889 411.244

Biljeske na stranama 6 do 22 ¢ine sastavni dio financijskih izvjie$taja ZONA SJEVER d.0.0. Tmovec, na strani 3 do 5
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A-3

A-6

A-7

Potrazivanja od drzave | drugih institucija

Pofrazivanja od drzave i drugih institucija na zavrdni dan 2022. godine u iznosu 12.357 kuna
(31.12.2021.: 13.933 kuna) odnose se na potrazivanja za viSe platenu obvezu porez na dobit.

Novéana sredstva

31.12.2022. 31.12.2021.

kuna kuna
Ziro ratun kod banke 1.358.105 1.454.769
Nov&ana sredstva u blagajni 0 0
Ukupno novéana sredstva 1.358.105 1.454.769

Plaéeni troskovi buduéeg razdoblja i obraéunati prihodi

Placeni troskovi buduéeg razdoblja na zavrsni dan 2022. godine iznose 5.932 kuna (31.12.2021.: 2.906

kuna).

Dugotrajna imovina

Promjene na nekretninama, postrojenju i opremi, te nematerijalnoj imovini u 2022, godini:

(u kunama, bez lipa)

Zemlji§te Gradevinski Opremai Investicije Nemat,
objekti namjeétaj u toku UKUPNO  imovina
Nabavna (revalor.) vrijed.
Stanje 1. sijeénja 2022. god. 869,348 10.347.427  1.088.891 22,799 12.328.465  39.587
Povedanje 0 0 8.000 0 8.000 2.437
Prodaja i rashod 0 0 (33.725) 0 (33.725) 0
Stanje 31. prosinca 2022. g. 869.348 10.347.427  1.063.166 22,799 12.302.740  42.024
Ispravak vrijed. OS
Stanje 1. sijeénja 2022. god. 0 8.096.807  1.085.1456 0 9.181.953 39,587
Uskladenje 0 9.403 (9.403) 0 0
Amortizacija za 2022. god. 0 420.242 11.874 0 432.116 2.437
Prodaja i rashod 0 0 (33.725) 0 (33.725) 0
Stanje 31. prosinca 2022, g. 0 8.526.452  1.053.892 0 9.580.344  42.024
Neotpisana vrij. 31.12.2022, g. 869.348 1.820.975 9,274 22,799 2.722.396 0
Neotpisana vrij. 01.01.2022. g. 869.348 2.250.620 3.745 22,799 3.146.512 0
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Promjene na nekretninama, postrojeniju i opremi, te nematerijalnoj imovini u 2021. godini:

(u kunama, bez lipa)

Zemljiste  Gradevinski Opremai Investicie u Nemat.
objekti namjestaj toku UKUPNO  imovina
Nabavna (revalor.) vrijed.
Stanje 1. sije¢nja 2021. god. 869.348  10.347.427 1.100.267 22,799 12.339.841 39,587
Poveéanje 0 0 5.448 0 5.448 0
Prodaja i rashod 0 0 (16.824) 0 (16.824) o]
Stanje 31. prosinca 2021. g. 869.348  10.347.427 1.088.891 22,799 12,328.465 39.587
Ispravak vrijed. OS
Stanje 1. sijeénja 2021. god. 0 7.676.565 1.097.608 0 8.774.173  39.587
Amortizacija za 2021. god. 0 420.242 4.362 0 424.604 0
Prodaja i rashod 0 0 (16.824) 0 (16.824) 0
Stanje 31. prosinca 2021. g. 0 8.096.807 1.085.146 0 9.131.953  39.587
Neotpisana vrij. 31.12.2021. g. 869.348 2.250.620 3.745 22,799 3.146.512 0
Neotpisana vrij. 01.01.2021. g. 869.348 2.670.862 2.659 22,799 3.565.668 0
Obveze prema dobavljaéima
31.12.2022. 31.12.2021.
kuna kuna
Obveze prema dobavljagima 43.812 32.464
Ukupno obveze prema dobavljaima 43.812 32.464
Obveze prema dobavljatima po dospije¢u na 31.12.2022. godine:
Dospjele obveze
Opis Ukupno Nedospjelo  Dospjelo do30dana do60dana do 90dana preko 90 dana
Dobavljaéi 43.812 43.812 0 0 0 0 0
Ukupno: 43.812 43.812 0 0 0 0 0
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Obveze prema dobavijatima po dospijeéu na 31.12.2021. godine:

Dospjele obveze

Opis Ukupno Nedospjelo Dospjelo do30dana do60dana doS80dana preko 90 dana
Dobavljadi 32.464 32.052 412 412 0 0 0
Ukupno: 32.464 32.052 a12 412 0 0 0

Obveze za poreze, doprinose i druge pristojbe

31.12.2022. 31.12.2021.
kuna kuna
Obveze za porez na dodanu vrijednost 12.357 11.082
Obveze za doprinose iz i na placu 17.900 12.538
Ostale obveze za doprinose i naknade 1.886 1.886
Ukupno obveze za poreze, doprinose i druge pristojbe 32.143 25.506
Ostale obveze
31.12.2022. 31.12.2021.
kuna kuna
Obveze prema zaposlenima 33.459 20.446
Ostale obveze 20 20
Ukupno ostale obveze 33.479 20.466
Odgodeno plaéanje troSkova i prihod buduéeg razdoblja
31.12.2022. 31.12.2021.
kuna kuna
Odgodeni prihod iz drzavnih potpore 1.919.169 2.499.431
Odgodeni prihod iz drzavnih potpora za razvoj i zapo$ljavanje 46.102 56.070
Odgodeni prihodi od najma i ostali odgodeni prihodi 48.891 49.454
Ukupno prihod buduéeg razdoblja 2.014.152 2.604.955

Drzavne potpore za javne radove i drzavne potpore za razvoj i zaposljavanje priznaju se kao prihod u
razdoblju u kojem se nadoknaduje amortizacije dugotrajne materijaine imovine koja je financirana iz tih
potpora (veza PR-2).
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Kapital i rezerve

Temeljni kapital Drutva upisan u sudskom registru iznosi 24.000 kuna.

Druitvo je u 2022. godini ostvarilo dobit u iznosu 18.372 kune (31.12.2021.: 60.476 kuna), a dobit
2021. godine prenijeta je u cijelosti u zadrZane dobitke koji na zavrdni dan 2022. godine iznose

2.829.928 kuna (31.12.2021.: 2.769.452 kuna).

Promjene kapitala i rezervi tijekom 2022. godine:

19

Opis Temeljni Dobit/ Zadrzana dobit Ukupno
o kapital gubitak (prenijeti gubitak)
Stanje 01.01.2022. godine 24.000 60.476 2.769.452 2.853.928
Prijenos dobiti 2021. godine (60.476) 60.476 0
Dobit 2022, godine 18.372 0 18.372
Stanje 31.12,2022. godine 24.000 18.372 2.829.928 2.872.300
Viasniétvo nad poslovnim udjelima Drustva drze:
Iznos % udjela
Vlasnici udjela Adresa oliB posl. uTK
udjela
Varazdinska Zupanija Varazdin, Franjevacki trg 7 15877210917 6.000 25,00
Grad Varazdin Varazdin, Trg kralja Tomislava 1 13269011531 6.000 25,00
Opdina Trnovec Bartolovec Trnovec, Bartolovecka 76 06955881275 6.000 25,00
Varkom d.d. VaraZdin, Trg bana Jelaéi¢a 15 39048902955 3.000 12,50
Termoplin d.d. Vara2din, Vjekoslava Spingi¢a 78 70140364776 3.000 12,50
Ukupno: 24.000 100,00

Bilje$ke na stranama 6 do 22 ¢&ine sastavni dio financijskih izvjestaja ZONA SJEVER d.o.0. Tmovec, na strani 3do 5
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UPRAVLJANJE FINANCIJSKIM RIZIKOM

Cimbenici financijskog rizika

Aktivnosti koje Drustvo obavlja izZlaZu ga raznim financijskim rizicima: valutnom riziku, kreditnom riziku,
riziku likvidnosti i kamatnom riziku novéanog toka. Drustvo ne koristi financijske derivatne instrumente.
Drustvo nema formalni program upravljanja rizicima, medutim cjelokupno upravljanje rizicima cobavlja
direktor Drustva. '

Rizik promjena deviznih tecajeva

Rizik promjene deviznih tegajeva je rizik da ée se vrijednost financijskih instrumenata mijenjati uslijed
promjene tecajeva. Druitvo vecinom posluje sa domacim dobavljacima i kupcima, pa su vecina obveza
prema dobavljagima i potraZivanja od kupaca utvrdeni u domacoj valuti. Te€ajne razlike kod pretvaranja
stranih sredstava pla¢anja u kune ukljuéene su u racun dobiti i gubitka kako nastaju.

Rizik kamatnih stopa

Kamatni rizik je rizik da ée se \vrijednost financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene tr‘idnih
kamatnih stopa. Rizik kamatnih stopa kod tijeka novca je rizik da ¢e troSkovi kamata na financijske
instrumente biti promjenijivi tijekom razdoblja. Drustvo ne koristi derivativne instrumente za aktivnu
Zastitu od izloZenosti kamatnog rizika nov€anog toka i rizika fer vrijednosti kamatne stope.

Kreditni rizik

Kratkotrajna imovina Drustva koja moZe dovesti do kreditnog rizika sastoji se uglavnom od nov&anih
sredstava, potraZivanja od kupaca, kratkotrajne financijske imovine i ostalih potraZivanja. Drustvo
primjenjuje politike koje ograniéavaju visinu izloZzenosti kreditnom riziku prema bilo kojoj financijskoj
ustanovi.

Rizik likvidnosti

Rizik tikvidnosti koji se smatra rizikom financiranja, je rizik da ¢e se Drutvo susresti s poteSko¢ama u
prikupljanju sredstava za podmirivanje obveza povezanih s financijskim instrumentima.

Drustvo planira i stalno prati kretanje nov&anih sredstava. Razborito upravljanje rizikom likvidnosti
podrazumijeva odrzavanje dostatne koli&ine novca, osiguravanje raspoloZivosti financijskih sredstava
adekvatnim iznosom ugovorenih kreditnih linija i sposobnosti podmirenja svih obveza. Cilj drustva je
odrzavanje fleksibilnosti financiranja na natin da ugovorene kreditne linije budu dostupne. Direktor
redovito prati razinu dostupnih izvora novéanih sredstava.

Procjena fer vrijednosti

Glavni financijski instrumenti DruStva koji se ne vode po fer vrijednosti su novac i novZani ekvivalenti,
potrazivanja od kupaca, ostala potraZivanja, obveze prema dobavljacima i ostale obveze.

Biljeske na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvje$taja ZONA SJEVER d.0.0. Trnovec, na strani 3 do 5
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Iskazana knjigovodstvena vrijednost novca i novEanih ekvivalenata priblizna je njihovoj fer vrijednosti
zbog kratkoronog dospijeca ovih financijskih instrumenata. Iskazane vrijednosti povijesnog troska
potrazivanja i obveza, koje su podloZzne normalnim uvjetima poslovanja, priblizne su njihovim fer
vrijednostima. Smatra se da je nominalna vrijednost potraZivanja od kupaca umanjena za ispravak
vrijednosti i obveza prema dobavljagima pribliZno jednaka njihovoj fer vrijednosti.

KLJUENE RACUNOVODSTVENE PROCJENE

Procjene se kontinuirano vrednuju i zasnivaju se na iskusfvu i drugim &imbenicima, ukljuujuéi
ocekivanja buduc¢ih dogadaja za koje se smatra da su prihvatljiva pod postojeéim okolnostima.
Proizasle raunovodstvene procjene su, po definiciji, u rijetkim slugajevima izjednaéene sa stvarnim
rezultatima, a procjene koje bi mogle uzrokovati rizik uskladivanja knjigovodstvenih iznosa &ine:

Primanja zaposlenih
U skladu s Zakonom o radu, Drustvo osigurava zaposlenicima pravo na otpremnine. Aktuarska

kalkulacija nije primjenjena za troSkove otpremnina prema zaposlenicima, te Drustvo nema kvalificiran
iznos potrebnih rezerviranja.

Sudske tuzbe i postupci

Rezerviranja za sudske tuzbe i postupke iskazuju se na temelju procjene Uprave vezane za
potencijalne gubitke nakon savjetovanja s odvjetnikom. Na temelju takvih saznanja u razumnoj mjeri se
procjenjuju mogudi rezultati sudskih sporova i iskazuje rezerviranje ako se procjene potencijalni gubici
koji bi nastali po zavrSetku sudskih postupaka ili izvansudskih nagodbi. Drustvo nema sudskih sporova
koji bi mogli uzrokovati rizik iskazivanja novih obveza i rashoda

VREMENSKA NEOGRANICENOST POSLOVANJA

Financijski izvjeStaji sastavijeni su uz pretpostavku da Drustvo posluje s vremenski neograniéenim
poslovanjem i da ¢e nastaviti svoje poslovanje kroz doglednu buducnost.

Uprava je obavila procjenu sposobnosti Drustva da nastavi financijske, poslovne i ostale poslove
vezane uz poslovanje DruStva koji, pojedinaéno ili skupno, mogu stvoriti zna&ajnu sumnju u mogucénost
da Drustvo nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem. Pri tome je utvrdila da je u danim
okolnostima primjereno koriStenje pretpostavke vremenske neograniéenosti poslovanja u sastavljanju
financijskih izvjeStaja Drustva za 2022. godinu.

Upravljanje likvidnosti i zaduZenosti Uprava namjerava i dalje temeljiti na zadrzavanju dobitaka u okviru
glavnice drustva na nacin da likvidnost ne padne ispod koeficijenta 1. a da se u dugotrajnu imovinu ne
ulaze u iznosu vecem od glavnice drustva uvecane za dugotrajne izvore.

Prema planu poslovanja za 2023. godinu uprava Drustva planira ostvariti prinode naplatom naknada iz
Ugovora o pruZanju usluga koji je sklopljen sa svim korisnicima Zone, iz usluga carinskog zastupanja i
intrastata, zakupa prostora u poslovnoj zgradi, aktiviranja odgodenog prihoda, aktivnosti na davanju
prava gradenja i prava sluZnosti za koje postoje konkretne najave te iz prodaje zemljista.

Biljeske na stranama 6 do 22 éine sastavni dio financijskih izvjestaja ZONA SJEVER d.0.0. Trnovec, na strani 3do 5
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POTENCIJALNE OBVEZE

Drustvo nema potencijalnih obveza koje bi trebalo objaviti osim onih koje bi mogle proisteci iz bilieske
6. primanja zaposlenih.

DOGADAJI NAKON DATUMA BILANCE

Od podetka 2022. godini sa nastavkom u 2023. godini prisutna je agresija u Ukrajini, a §to izaziva
energetske probleme uz inflacijske trendove i donosi rizike i moguce nestabilnosti za buduce
poslovanja Sireg okruZenja i Drustva.

Dana 01.01.2023. godine, u Republici Hrvatskoj valuta kuna zamijenjena je valutom euro prema tedaju
1 euro je 7,53450 kuna. Od toga dana povlage se sve kune i svi obraguni i podaci iskazuju se u euru po
prednje navedenom tedaju kao sluZbena valuta RH. Republika Hrvatska u3la je eurozonu i
Schengenski prostor.

Nema drugih znaajnih dogadaja nakon datuma bilance koji bi utjecali na iskazane financijske
izvjestaje na zavr$ni dan 2022. godine i za 2022. godinu.

Direktor

Alen Ki§i¢, univ.s ec.of: .dipl.nov.

Gospodarska 1, Trnovec
HR-42202 Trnovec Bartolovecki

Biliedke na stranama 6 do 22 &ine sastavni dio financijskih izvjeStaja ZONA SJEVER d.0.0. Trnovec, na strani 3 do 5
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BILANCA
stanje na dan 31.12.2022.

Obrazac
POD-BIL

Obveznik: 99681874173; ZONA SJEVER d.0.0.

Naziv poziclje

AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036)
1. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009)

1. Izdaci za razvoj

2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver
i ostala prava

3. Goodwill
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine
5. Nematerijaina imovina u pripremi
6. Ostala nematerijalna imovina
. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019)
1. Zemljiste
2. Gradevinski objekti
3. Postrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
5. Biolodka imovina
6. Predujmovi za materijalnu imovinu
7. Materijalna imovina u pripremi
8. Ostala materijalna imovina
9. Ulaganje u nekretnine
Il. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030)
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe
3. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe

4.Ulaganja u udjele (dionice) drutava povezanih sudjelujuéim
interesom

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom

6. Dani zajmovi, depoziti i sli€éno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom

7. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢éno
9, Ostala ulaganja koja se obratunavaju metodom udjela
10. Ostala dugotrajna financijska imovina
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035)
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom
3. Potrazivanja od kupaca
4. Ostala potrazivanja
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063)
I. ZALIHE (AQP 039 do 045)
1. Sirovine i materijal
2. Proizvodnja u tijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgovacka roba
5. Predujmovi za zalihe

oznaka | blijegke

001
002
003
004

005

006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023

024
025

026

027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039
040
041
042
043

Prethodna godina
(nato)

0
3.146.512
0

= === = =)

3.146.512
869.348
2.250.620
3.745

0

0

0

22.799

o O O O O O O

o

o 0O 00 000 Q0090 O

2.387.901
751.193
0

[= 2= =0 =]

Tekuéa godina
(neto)

0
2.722.396
0

2.722.396
869.348
1.820.975
6.516
2.758

0

0

22.799

o O O oD O o O

o

O 0 0o OO0 00 oo O

2.267.558
751.193

SO O O O C




BILANCA

stanje na dan 31.12,2022.

Obrazac
POD-BIL

Obveznik: 99681874173; ZONA SJEVER d.o.o.
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Prethodna godina

Tekuta godina

oznaka | biljeske (neto) (neto)
__ q-
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 751.193 751.193
7. Bioloska imovina 045 0 0
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 181.939 158.260
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od dru$tava povezanih sudjelujué¢im interesom 048 0 0
3. PotraZivanja od kupaca 049 168.006 145.903
4, Potrazivanja od zaposlenika i élanova poduzetnika 050 0 0
5. PotraZivanja od drzave i drugih institucija 051 13.933 12.357
6. Ostala potrazivanja 052 0 0
Ill. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 0 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 . 0 0
3. Dani zajmovi, depoxziti i slitno poduzetnicima unutar grupe 056 0 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjelujucim interesom 031 0 0
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih
sudjelujuéim interesom 038 0 0
6. Dani zajmovi, depoziti i sli¢éno drustvima povezanim
sudjelujuéim interesom =2 s @
7. Ulaganija u vrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli€no 061 0 0
9, Ostala financijska imovina 062 0 0
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 1.454.769 1.358.105
D) :;Ilk:lﬁggll TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 2.906 5932
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 5.537.319 4.995.886
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0
PASIVA
A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 2.853.928 2.872.300
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 24.000 24.000
Il. KAPITALNE REZERVE 069 0 0
1. REZERVE |Z DOBITI ({AOP 071+072-073+074+075) 070 0 0
1. Zakonske rezerve 071 0 0
2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 0 0
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu
dobit (odnosno raspolozive za prodaju) Bie 0 0
2. Utinkoviti dio zastite novéanih tokova 079 0 0
3. Uginkoviti dic zatite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0
4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0
5. Tedajne razlike iz preraduna inozemnog poslovanja
(konsolidacija) og2 g 9
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 2.769.452 2.829.928
1. ZadrZana dobit 084 2.769.452 2.829.928
2. Preneseni gubitak 085 0 0
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Naziv pozicija

VII. DOBIT iLI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088)
1. Dobit poslovne godine
2. Gubitak poslovne godine

MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES

B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096)
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢éne cbveze
. Rezerviranja za porezne obveze
. Rezerviranja za zapotete sudske sporove
. Rezerviranja za tro$kove obnavljanja prirodnih bogatstava
5. Rezerviranja za tro§kove u jamstvenim rokovima
. Druga rezerviranja
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108)
1.

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

2. Obveze za zajmove, depozite i siiéno poduzetnika unutar grupe
3.
4

Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuéim interesom

. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih
sudjeluju¢im interesomn

. Obveze za zajmove, depozite i sliéno
. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
. Obveze za predujmove

. Obveze prema dobavljadima

. Obveze po vrijednosnim papirima
Ostale dugoro&ne obveze

. Odgodena porezna obveza

D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123)

. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe
. Obveze prema drustvima povezanim sudjelujuc¢im interesom

. Obveze za zajmove, depozite i sliéno drudtava povezanih
sudjelujuéim interesom

. Obveze za zajmove, depozite i slidno

. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
. Obveze za predujmove

. Obveze prema dobavljaéima

. Obveze po vrijednosnim papirima

. Obveze prema zaposlenicima

. Obveze za poreze, doprinose i sli¢ana davanja

. Obveze s osnove udjela u rezultatu

. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
. Ostale kratkoroéne obveze

E) ODGODENO PLAGANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA

KUPNO - PASIVA (AOP 067+090+097+109+124)

G) IZVANBILANCNI ZAPISI

Prethodna godina
{nato)

60.476
60.476

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

78.436
0
0
0
0
0
0
0

32.464

20.466
25,506
0
0
0

2.604.955

5.537.319
0

Tekuca godina
(neto)

18.372
18.372
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33.479
32.143
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2.014.152
4.995.886




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2022. do 31.12.2022.

Obrazac
POD-RDG

Obveznik: 99681874173; ZONA SJEVER d.o.0.

Naziv pozicije

Prethodna godina

Tekuéa godina

. POSLOVNI PRIHODI (AOP 128 do 132)
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe)
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe 1 usluga
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe)
Il. POSLOVNI RASHOD! (AOP 134+135+138+143 do 145+148+155)
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda
2. Materijalni tro&kovi (AOP 136 do 138)
a) Troskovi sirovina i materijala
b) Troskovi prodane robe
¢) Ostali vanjski troSkovi
3. Tro&kovi osoblja (AOP 140 do 142)
a) Neto place i nadnice
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa
¢) Doprinosi na place
4. Amortizacija
5. Ostali troSkovi
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 146+147)
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine
7. Rezerviranja (AOP 149 do 154)
a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sliéne obveze
b) Rezerviranja za porezne obveze
¢) Rezerviranja za zapodete sudske sporove
d) Rezerviranja za tro$kove obnavijanja prirodnih bogatstava
e) Rezerviranja za troskove u jamsivenim rokovima
) Druga rezerviranja
8. Ostall poslovni rashodi
Ill. FINANCIJSK! PRIHODI (AOP 157 do 166)
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drutava povezanih
sudjelujucim interesima
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih uiaganja i zajmova
poduzetnicima unutar grupe

4, Ostali prinodi s osnove kamata iz odnosa s poduzetnicima unutar grupe

5. Te&ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s
poduzetnicima unutar grupe

6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova
7. Ostali prihodi s osnove kamata
B. Tegajne razlike i ostali financijski prihodi
9. Nereallzirani dobici (prihodi) od financijske imovine
10. Ostall financijski prihodi
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 168 do 174)
1. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi s poduzetnicima unutar grupe
2, Teajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe
3. Rashodl s osnove kamata i sliéni rashodi
4. Te€ajne razlike i drugi rashodi
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine
6. Vrijednosna uskladenja financijske Imovine (neto)
7. Ostali financijski rashodi

159
160
161

162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174

1.391.178
0
923.002
0

0
468.176
1.324.112
0
351.262
66.659
0
284.603
365.557
244.758
69.025
51.774
424.604
74.634
107.903
0
107.903

== =-00~ 0~ =)
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635
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37
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37
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1.591.722
0
931.375
0

0
660.347
1.671.030
0

351.929
130.265

221.664
587.958
375.067
129.618
83.273
434.553
112.305
84.285
0
84.285
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RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2022. do 31.12.2022.

Obrazac
POD-RDG

Obveznik: 99681874173; ZONA SJEVER d.o.0.

Nazlv pozicije

Prethadna godina

Tekuéa godina
5

V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 175 0 0
INTERESOM
V. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 176 0 0
Vil. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 177 0 0
INTERESOM
VIil. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 178 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AQP 127+156+175 + 176) 179 1.391.813 1.591.740
X. UKUPNI RASHODI (AOP 133+167+177 + 178) 180 1.324.149 1.571.031
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 179-180) 181 67.664 20.709
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 179-180) 182 67.664 20.709
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 180-179) 183 0 0
Xil. POREZ NA DOBIT 184 7.188 2.337
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 181-184) 185 60.476 18.372
1. Dobit razdoblja (AOP 181-184) 186 60.476 18.372
2. Gubitak razdoblja (AOP 184-181) 187 0 0
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFI-a samo ako Ima prekinuto poslovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 188 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 189-190)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 189 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 190 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 191 0 4]
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 188-191) 192 0 0
2. Gubitak prekinutog posiovanja za razdoblje (AOP 191-188) 193 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFi-a koJl ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 181+188) 194 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 194) 195 0 0
2. Guoitak prije oporezivanja (AOP 194) 196 0 0
XVIl. POREZ NA DOBIT (AOP 184+191) 197 0 0
XVIiIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 194-197) 198 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 194-197) 199 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 197-194) 200 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik kojl sastavlja konsolidiranl godiSn]i financijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 202+203) 201 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 202 0 0
2. Pripisana manjinskom {nekontrolirajuéem) interesu 203 0 0
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFi-a)
I. Dobit ili gubitak razdoblja 204 0 0
Il. Ostala sveobuhvatna dobit / gubitak prije poreza 205 0 0
(AOP 207 do 211 + 214 do 221)
lil. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 207 do 212) 206 0 0
1. Promjenf; revglorizgcijskih rezervi dugotrajne materijalne i 207 0 0
nematerijalne imovine
2, ngitak ili ‘gubita.k $ osnove paknad(\og vrednovanija vlasniékih . 208 0 0
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3. Pror.r!jene fgr vrijgdnosti ﬂnvancij.slfe qbvezg po fer vrijed.nosti Ifrc?z raéun 209 0 0
dobiti i gubitka koja se moze pripisati promjenama kreditnog rizika obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 210 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 211 0 0
6. Parez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece blti reklasificirane 212 0 0
IV. Stavke koje je moguée reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 214 do 222) 213 0 0
1. Teéajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja 214 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2022. do 31.12.2022.

Obrazac
POD-RDG

Obveznik: 99681874173; ZONA SJEVER d.o.o.

Naziv pozicije

2. Dobltak ill gubitak s osnove naknadnog vrednovanja duznickih vrjednosnih

Tekuéa godina

paplra po fer vrjednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 215 0 g
3. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite novZanih tokova 216 0 0
4. Dobit ili gubitak s osnove utinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 217 0 0
5. Udiou 'os't:'.-lloj_sveobuhvatnoj dobiti/gubitku druétava povezanih 218 0 0
sudjeluju¢im interesom
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 219 0 0
7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih ugovora 220 0 0
8. Ostale stavke koje je moguée reklasificirati u dobit ili gubitak 221 0 0
9. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguce reklasificirati
u dobit li gubitak ece G 0
V. Neto ostala sveobuhvatna dobit ili gubitak (AOP 206+213) 223 0 0
VI. Ukupna sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja (AOP 204+223) 224 0 0
DODATAK Izvjestaju o ostalo] sveobuhvatno] dobiti (popunjava poduzetnik kol sastavlja konsolldirani izvjestaj)
VI. Sveobuhvatna dobilt ili gubltak razdoblja (AOP 226+227) 225 0 0
1. Priplsana Imateljima kapitala matice 226 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrollraju¢em) Interesu 227 0 0




lzvjeStaj o novéanom tijeku ZONA SJEVER d.o.0. Trnovec
2a razdoblje od 1. sije€nja do 31. prosinca 2022, godine

NOVCANI TIJEKOVI IZ POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Dobit / gubitak nakon poreza

Amortizacija

Smanjenje / (povetanje) vrijednosti zaliha
Smanjenje / (povecanje) kratkotrajnih potraZivanja
Smanjenje / (povecanje) placenih troSkova buduceg razdoblja
Povecanje / (smanjenje) kratkotrajnih obveza
Povecanje / (smanjenje) dugotrajnih rezerviranja
Poveéanije / (smanjenje) prihoda buducih razdoblja
Povecanje / (smanjenje) gubitka iznad visine kapitala
Novac iz poslovnih aktivnosti

NOVCANI TIJEKOVI IZ ULAGATELJSKIH AKTIVNOSTI
Smanjenje / (poveéanje) nematerijalne dugotrajne irnovine
Smanjenje / (povecanje) materijalne dugotrajne imovine
Smanjenje / (povecanije) financijske dugotrajne imovine
Smanjenje / (povecanje) kratkotrajne financijske imovine

Novac koristen u ulagateljskim aktivhostima

NOVCANI TIJEKOVI 1Z FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

Isplata dividendi

Povecanje / (smanjenje) kapitala

Povecéanje / (smanjenje) dugotrajnih obveza s osnove zajmova
Povecanje / (smanjenje) ostalih dugotrajnih obveza (udjel u rezultatu)
Povecanje / (smanjenje) kratkotrajnih obveza s osnove zajmova
Novac u financijskim aktivnostima

NETO (SMANJENJE) POVECANJE NOVCA
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA

I-XIl 2022. I-XIl 2021.
kuna kuna

18.372 60.476
434.553 424,604

0 0

23.679 66.878
(3.026) (2.054)
30.998 (10)

0 0
(590.803) (383.853)
0 0]

(86.227) 166.041
(2.437) 0
(8.000) (5.448)

0 0

0 0
(10.437) (5.448)

0 V]

0 1

0 0

0 0

0 0

0 1
{96.664) 160.594
1.454.769 1.294.175
1.358.105 1.454.769



ZONA

Gospodarska 1, Trnovec, HR-42202 Trnovec Bartolovecki
tel: +385/42/492 022, fax:+385/42/492 027
e-mail: info@zona-sjever.hr, web: www.zona-sjever.hr
MB 01581392, IBAN: HR92 2489 00411200 0698 6 J&T Banka d.d.

Temeljem odredbi &l. 428. Zakona o trgovackim druStvima (NN 111/93.-
110/15.), Clanka 30. st. 4. zakona o radunovodstvu (NN 78/15. i 120/18.)
Skupstina drustva Zona Sjever d.o.o. donijela je dana 25.04.2023. godine
sliedecu

ODLUKU BROJ 1/8/2023
o prihvaéanju/utvrdivanju Godi$njih financijskih izvjesca
drustva Zone Sjever d.o.0. za 2022. godinu

Clanak. 1.
Uprava drustva Zona Sjever d.o.o. Trnovec sastavila je, sukladno vazecim
propisima, sliedecéa godi$nja izvje$c¢a za 2022. godinu:

1. Bilancu na dan 31.12.2022.
2. Raéun dobiti i gubitka za 01.01-31.12.2022. i
3. Bilje$ke uz financijska izvjesca.

Clanak2.
Utvrduje se radun dobiti i gubitka za 2022. godinu u kojem je iskazana svota
dobitka poslije oporezivanja 18.372 kuna.

Bilanca na dan 31.12.2022. godine iskazuje zbroj aktive, odnosno pasive
4.995.886 kuna.

Predsjednik Skupstine Drustva:
Andelko Stricak
Zupan Varazdinske Zupanije

Po specijalnoj punomodi:
Renata Skoko,
Proéelnica Upravnog odjela za
poslove Skupétir}e i Zupana

)
U Trnoveu, 25.04.2023.

Dostaviti:
1. Knjiga Odluka Skupstine
2. Racéunovodstvo

Reg. sud: Trgovack sud u Varazdinu - Broj upisa: Tt-07/749-2 MBS: 070058893 — MB: 1581392
OIB: 99681874173 - Temeljnt kapital: 24.000,00 kn uplacen u cijelosti — Uprava: Alen Kisi¢,univ.spec.oec.; dipl.nov



€ ZONA

Gospodarska 1, Trnovec, HR-42202 Trnovec Bartolovecki
tel: +385/42/492 022, fax:+385/42/492 027
e-mail: info@zona-sjever.hr, web: www.zona-sjever.hr
MB 01581392, IBAN: HR92 2489 00411200 0698 6 J&T Banka d.d.

D.0.0.

Temeljem &l. 6. st. 5.-7. Zakona o porezu na dobit (NN 117/04. — 1156/16.), ¢l
441 Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93. — 110/15.), ¢l. 30. Zakona o
racunovodstvu (NN 78/15.-120/16.) i ¢&l. 21. Drustvenog ugovora od
18.01.2017. godine, ¢lanovi drustva Zona Sjever d.0.0. donose na 49. sjednici
Skupstine Drustva odrzanoj dana 25.04.2023. godine sljedecu

ODLUKU BROJ 2/S/2023
o uporabi dobiti za 2022. godinu

Clanak. 1.
Odlukom o prihvac¢anju Godisnjih financijskih izvje§¢a drusStva Zona Sjever
d.o.o. Trnovec Skupstina Drustva je prihvatila i Radun dobiti i gubitka za
razdoblie 01. sije¢anj - 31. prosinac 2022. godine u kojem je iskazana dobit
poslije oporezivanja u iznosu od 18.372 kuna.

Clanak 2.
Ostvareni dobitak iz Clanka 1. rasporeduje se na zadrzani dobitak u svoti od
18.372 kuna.

Clanak 3.
Sukladno &lanku 2. ove Odluke, zadrzana dobit iz 2022. godine pripisuje se
zadrzanoj dobiti iz ranijih godine nakon &ega ¢e ukupna zadrzana dobit
Drustva iznositi = 2.829.928 kn.

U Trnovcu, 25.04.2023.

Predsjednik Skupstine Drustva:
Andelko Stri¢ak
Zupan Varazdinske Zupanije

Po specijalnoj punomodi:
Renata Skoko,
Proc€elnica Upravnog odjela za
poslove Skupstine i Zupana
Dostaviti: '\} A Lx( Gt
1. Knjiga Odluka Skupstine
2. Radunovodstvo

Reg. sud: Trgovacki sud u Varazdinu — Broj upisa: Tt-07/749-2 MBS: 070058893 — MB: 1581392
OIB: 99681874173 - Temeljni kapital: 24.000,00 kn upladen u cjelosti — Uprava: Alen Kigi¢, univ.spec.oec.;dipl. nov.



€ ZONA

Gospodarska 1, Trnovec, HR-42202 Trnovec Bartolovecki
tel: +385/42/492 022, fax;+385/42/492 027
e-mail: info@zona-sjever.hr, web: www.zona-sjever.hr
MB 01581392, IBAN: HR92 2489 00411200 0698 6 J&T Banka d.d.

D.0.0.

Temelijem odredbi €l. 441 Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93. —
110/15.) &lanovi drustva Zona Sjever d.o.0. donose na 49. sjednici Skupétine
Drustva odrZanoj dana 25.04.2023. godine sljedeéu

ODLUKU BROJ 3/S/2023
o davanju razrje$nice Upravi drustva
Zona Sjever d.0.0. za 2022. gedinu

Clanak. 1.

Skupstina Dru$tva daje razrieSnicu Upravi drustva Zona Sjever d.o0.0. za
poslovnu 2022. godinu.

U Trnovcu, 25.04.2023.

Predsjednik Skupstine Drustva:
Andelko Stri¢ak
Zupan Varazdinske Zupanije

Po specijalnoj punomodi:
Renata Skoko

Pro&elnica Upravnog odjela za

poslove Skupstine i Zupana

P e

Dostaviti:
1. Knjiga Odluka Skupstine
2. Radéunovodstvo

Reg. sud: Trgovacki sud u Varazdinu — Broj upisa: Tt-07/749-2 MBS: 070058893 - MB: 1581392
OIB: 99681874173 - Temeljni kapital: 24.000,00 kn uplacen u cnelosti — Uprava: Alen Kisi¢, univ.spec.oec.; dipl.nov
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Uprava drustva ,Zona Sjever” d.o.0. Trnovec
podnosi Skupstini Drustva

Plan poslovanja

trgovackog drustva ,Zona Sjever” d.o.o0. za 2023. godinu

Autor dokumenta ;Alen Kisic, direktor _ Datum dc_akumenta 03.01_.292__3._
Naziv dgkumenta Plan posfovanja druétva za 2023. godinu - .
| Broj stranica  Page-1-o0f4 ! Zona Sjever d.0.0. _ '



1. PLAN POSLOVANJA DRUSTVA ZA 2023. GODINU

1.1. Donodenje postovnih planova

Drustvo kontinuirano donosi poslovne planove za svaku poslovnu godinu koje podnosi
tijelima Drustva na razmatranje i usvajanje.

1.2.  Plan poslovnih aktivnosti i ostvarivanja prihoda
Drustvo ¢e u 2023. godini ostvarivati prihode iz sljededih aktivnosti:

1) naplatom naknada iz Ugovora o pruZanju usluga u Zoni

S obzirom da je s 31.12.2016. godine ukinuta Koncesija‘ za Slobodnu zonu, Zona Sjever
d.o.o. {prije Slobodna zona Varaidin d.o.0.) krenula je u ugovaranje novih usluga koje ce
pruzati korisnicima Zone te su sa svim Korisnicima potpisani novi ugovori o pruzanju usluga
u Zoni koji su na snazi.

Prihodi od naknada za pruzanje usluga u Zoni (javna rasvjeta, €uvarska sluzba, odrzavanje
pristupnih i servisnih cesta, parkiralista, zelenih povrsina, pojasa ograde, zimska sluzba, itd)
planiraju se na razini 98.000,00 eura.

2) uslugama carinskog zastupanja i intrastata

U 2023. godini prihodi s naslova carinskog zastupanja i intrastata koje se pruZaju tvrtkama
uglavnom u Zoni planiraju se na razini 12.000 eura.

3) prihodima od aktiviranja odgodenih prihoda za pokrice dijela amortizacije za
poslovnu godinu.

Drustvo ima evidentirane odgodene prihode na dan 31.12.2022. godine u ukupnoj visini od
1.919.159 kuna/254.716 eura koji su proizasli iz sredstava potpora utrodenih na nabavu
dijela materijalne imovine i iz kojih ¢e se nadoknadivati trosak amortizacije. Takoder,
evidentirani su i odgodeni prihodi u ranijim razdobljima poslovanja i sukladno preporukama
knjigovodstva i porezne uprave uputno ih je postupno prenositi na prihode razdoblja.

| Autor dokumenta | Alen Kigi, direktor Datum dokumenta | 03.01.2023,

f Naziv dokumenta Plan poslovanja drustva za 2023, godinu
Broj stranica Page - 2 - of 4 Zona Sjever d.0.0.
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4) zakupa prostora u poslovno-upravnoj zgradi i gradevinskim parcelama

U sklopu Upravne zgrade nalaze se poslovni prostori za zakup, kao i caffe bar. Prethodni je
zakupac izaSao iz zakupa caffe bara potkraj 2021. godine, te je bilo potrebno raditi na
dovodenju novog $to je ostvareno potkraj 2022. godine, zajedno s uredskim prostorom tzv
»carine”.. Planirana sredstva od zakupa iznose 23.000 eura.

5) prihoda od prava sluZnosti i gradenja

Ocekuje se sklapanje ugovora o pravu sluinosti s tvrkom Hanjes d.0.0. vezanim za
koristenje jednog dijela cestovnog zemljista. Takoder, postoji interes za zemljiste koje Zona
Sjever ima u vlasnistvu i to na nacin da se daje tzv. Pravo gradenja. Tu bi tvrtla mogla
ostvariti znacajan prihod, interes postoji, no u ovom trenutku se ¢eka DPU (detaljni plan
uredenja) te poslovne zone kako bi zemljiste moglo imati punu funkciju. Oéekivani prihod je
oko 15.000 eura.

Planirani rashodi u 2023. godini

U strukturi ukupnih rashoda 2023. godine kod poslovnih rashoda oéekuju se kao
najznacajniji troSkovi osoblja od oko 90.000 eura, potom troskovi amortizacije u iznosu od
oko 55 tisuca eura, te troSkovi usluga od oko 55.000 eura. Dru$tvo u 2023. godini osim
tekuceg odriavanja i sitnih popravaka nema planiranih znacajnijih investicija te ne planira
nikakve troskove financiranja u 2023. godini.

| Autor do_ku_n-1enta I AIen_Ki_éi(:, direktor

| ) Datum dokumenta | 03.01.2023,
f Naziv dokumenta Plan poslovanja drustva za 2023. gedinu

| Broj stranica | Page -3 -of 4 Zona Sjever d.o.o.



1.3.  Plan prihoda i rashoda za 2023. godinu

U sljedecim tablicama nalazi se plan prihoda za 2023. godinu i njihova struktura:

Poslovni prihodi-osnovne djelatnosti 148.000
Poslovni prihodi-aktiviranje odg.prihoda 55.000
Ukupno poslovni prihodi 203.000
Poslovni rashodi 146.000
Amortizacija 55.000
BRUTO DOBIT (GUBITAK) 0
Financijski prihodi 0
Financijski rashodi 0
UKUPNI PRIHOD 203.000
UKUPNI RASHOD ; 201.000
DOBIT (GUBITAK) PRIJE OPOREZIVANJA 2.000
Porez na dobit -12,00 % 240
DOBIT (GUBITAK) FINANCIJSKE GODINE 1.720

Detaljna strukturu poslovnih prihoda i rashoda prikazuje se u sljedeéoj tablici:

Poslovni pfuhoda E— Poslovm rashodl _
o 22023 | EUR :
Pr'lhOdI od prodaje u 148.000
zemlji '
- naknade za 98.000 Materijalni troskovi 55.000
LT lnlelor ' Troskovi placa 90.000
- usluge car. zastupanja 12.000 £ —
- hajmova 23.000 Ostali troskovi 1.000
- prodaja zemiljista, 15.000
ostalo ) Ukupno poslovni rashodi: 146.000
Prihodi od aktiviranja 55.000
odg.prihoda ' Amortizacija 55.000 |
Ukupno poslovni
prihodi 203000 UKUPNO RASHODI 201.000
U Trnovcu 03.01.2023,
Direktor:
Alen KiSi¢, univ.spec.oec. EQNA
HR'Q?OE Tarska 1 Toye P00,
Barr PGC o — ﬁ —
Autor dokumglta_ Alen Kisic, dlrektor ) Ofopefk Datum dokumenta 03 01 2023
Nazw dokumenta 4 Plﬂ poslovanja_ drust\ia za 2023. godinu
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€ ZONA

Gospodarska 1, Trnovec, HR-42202 Trnovec Bartolovecki
tel: +385/42/492 022, fax:+385/42/492 027
e-mail: info@zana-sjever.hr, web: www.zona-sjever.nr
MB 01581392, IBAN: HR92 2489 0041 1200 0698 6 J&T Banka d.d.

D.0.0.

Temelijem odredbi €l. 441 Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93. —
110/15.) ¢lanovi drustva Zona Sjever d.0.0. donose na 49. sjednici Skupstine
Drustva odrzanoj dana 25.04.2023. godine sljedecu

ODLUKU BROJ 4/S/2023
o prihvaéanju Plana poslovanja trgovaékog drustva
Zona Sjever d.o0.0. za 2023. godinu

Clanak. 1.

Skupstina Drustva donosi Odiuku o prihvaéanju predlozenog Plana
poslovanja trgovackog drustva Zona Sjever d.0.0. za 2023. godinu.

U Trnovcu, 25.04.2023.

Predsjednik Skupstine Drustva:
. Andelko Stri¢ak
Zupan Varazdinske Zupanije

Po specijalnoj punomoéi:
Renata Skoko,

Procgelnica Upravnog odjela za

poslove Skupstine i Zupana

A% (f;’ -

Dostauviti:
1. Knjiga Odluka Skupstine
2. Radunovodstvo

Reg. sud: Trgovacki sud u Varazdinu — Broj upisa: Tt-07/749-2 MBS: 070058893 — MB: 1581392
QIB: 99681874173 - Temelyni kapital: 24.000,00 kn uplacen u cijelosti — Uprava: Alen Kisic, univ.spec.oec.; dipl.nov



Revizorska tvrtka DTTC d.0.0. Varazdin
Trgovatki sud u Varazdinu Tt-95/466-2
Temeljni kapital 40.000 kuna

ZONA SJEVER D.0.0. TRNOVEC

n/p upravi, skupstini i nadzornom odboru
Gospodarska 1

Trnovec (Opéina Trnovec Bartolovecki)

Predmet: Ponuda za reviziju financijskih izvjestaja za 2023. godinu

Zahvaljujemo na pozivu da Vam dostavimo ponudu za reviziju financijskih izvje$taja, poslovne 2023.
godine, drustva ZONA SJEVER d.o.o. Trnovec.

Djelujemo kao revizorska i consultantska tvrtka na podrugju Republike Hrvatske kod ¢ega obavljamo
revizije kod Drvoproizvod d.d. Jastrebarsko, Tomi pharm d.o.o. Zagreb, Advans adria d.0.0. Zagreb, Vestok
d.0.0. Zagreb, Geokon-Zagreb d.d. Zagreb, Magma d.o.o. Varazdin, Veterinarska stanica Varazdin d.d.
Varazdin, Zona sjever d.0.0. Trnovec, BIDD-Samobor d.0.0. Samobor, Hotel Park d.o.0. Makarska, TE-PRO
d.o.0. Sv. Martin na Muri i drugih.

Poslove obavljamo u skladu s revizijskim standardima i pribvatljivim profesionalnim strucnim
gledi§tima u Republici Hrvatskoj, obavljajuci dovolino ispitivanja koja omoguéuju izdavanje neovisnog
revizorskog midljenja koje drustvu i svim korisnicima Vasih financijskih izvieStaja daje jamstvo u toénost i
ispravnost iskazanog financijskog stanja, iskazane poslovne rezultate, provedene promjene na glavnici i
novéane tijekove sukladno Zakonu o radunovodstvu i Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja. Nase
izvie&ée u cijelosti je transparentno sa izviesc¢ima poznatih stranih revizorskih tvrtki.

Osim izvie$éa o financijskim izvjestajima omogucujemo Vam pruziti odvojeno pismo o svim bitnim
stvarima, $to ¢emo zabiljeziti. Usluga savjetovanja u svezi primjene ratunovodstvenih politka sadrzana je u
pratenju drustva u tijeku cijele godine, a §to je predvideno nasom metodologijom provodenja revizije.
Pojasnjenja pojedinih ragunovodstvenih i pareznih propisa pripremni smo uvijek pismeno davati prema Vasim
pitanjima.

Nasa cijena za obavljanje revizije financijskih izviedtaja ZONA SJEVER d.0.0. Trnovec, za 2023.
godinu iznosi 1.400,00 eura (slovima: jednu tisuéu &efiristo eura), koja se uvecava za porez na dodanu
vrijednost.

Kao krajnji rok za predodenje lzvie$¢a o obavljenoj reviziji za 2023. godinu nudimo rok koji je
uvjetovan zakonskim propisima predaje godidnjih financijskih izvjes¢a poreznim tijelima, a u moguénosti smo i
izvrsiti reviziju u roku u kojem vi to zatrazite.

S rado&éu ¢emo stupiti u kontakt s Vasim osobljem i usmenim razgovorom utvrditi to€ne pojedinosti
glede provodenja revizije, ako nas odaberete za revizora.

U Varazdinu, 17.04.2023. godine

S postovanjem,

Direktor DTTC d.0.0.
DTTC d.o.0. sven pirker, mag.rel.int. et dipl.

CONSULTING & REVlZI.lAgwM . ‘Z

VARAZDIN



€ ZONA

Gospodarska 1, Trnovec, HR-42202 Trnovec Bartolovecki
tel: +385/42/492 022, fax:+385/42/492 027
e-mail: info@zona-sjever.hr, web: www.zona-sjever.hr
MB 01581392, IBAN: HR92 2489 0041 1200 0698 6 J&T Banka d.d.

D.0.0.

Temeljem odredbi ¢l. 275. Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93. —
110/15.) Elanovi drustva Zona Sjever d.o.o. donose na 49. sjednici Skupstine
Drustva odrzanoj dana 25.04.2023. godine slijedecu

ODLUKU BROJ 5/5/2023
0 imenovanju revizora za reviziju temeljnih financijskih
izvjeSéa za 2023. godinu

Clanak. 1.
Skupstina Drustva imenuju revizorsko drustvo:
DTTC Consulting i revizija d.o.o., A. Mihanovicéa 4, 42 000 Varazdin

za obavljanje revizije financijskih izvje§¢a drustva Zona Sjever d.o.o0. Trnovec
za 2023. godinu.

Naknada za uslugu prema ponudi iznosi =1.400,00 eura bez PDV-a.

U Trnovcu, 25.04.2023.

Predsjednik Skupstine Drustva:
5 Andelko Stri¢ak
Zupan Varazdinske Zupanije

Po specijalnoj punomodéi:
Renata Skoko,

Prodelnica Upravnog odjela za

poslovF?Skupéti_ne i Zupana

49 P

Dostaviti:
1. Knjiga Odluka Skupstine
2. Radunovodstvo

Reg. sud: Trgovacki sud u Varazdinu — Broj upisa: Tt-07/749-2 MBS: 070058893 ~ MB: 1581392
OIB: 99681874173 - Temeljmi kapital: 24.000,00 kn uplacen u cnelosti - Uprava: Alen Kisi¢, univ.spec.oec.; dipl. nov
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ZAPISNIK

sa 49. sjednice Skupstine drustva ,,Zona Sjever* d.o.o.
odrzane dana 25.04.2023. godine

Na temelju &lanka 22. Drudtvenog ugovora ,Zone Sjever” d.o.o. odrZana je 49. sjednica
Skupstine trgovackog drustva ,,Zona Sjever d.o.0. na dan 25.04.2023. godine s pofetkom u
13,00 sati u poslovno-upravnoj zgradi Drutva na adresi Gospodarska 1, Trnovec

Bartolovedki.

PRISUTNI:

Predsjednica Skupstine:
1. Renata Skoko Varazdinska Zupanija, pro¢elnica Upravnog odjela za
poslove Skupstine i Zupana

Clanovi Skupitine:

2. Emir Tuholjak Grad Varazdin, visi upravni savjetnik za pravne poslove
3. Verica Vitkovié Op¢ina Trnovec Bartolovecki, nacelnica

4. Tvan Topolnjak Termoplin d.d. Varazdin, predsjednik Nadzormog odbora
5. Ana Ploh Varkom d.0.0. Varazdin, voditeljica ljudskih resursa

Ostali prisutni:

Direktor:
6. Alen Kisi¢ Zona Sjever d.o.o.
7. Zapisniar:

Vlatka Lusavec Zona Sjever d.o.o.

Ovjerene punomoéi su dostavili gda. Renata Skoko za zastupanje €lana SkupStine —
Varazdinska Zupanija, g. Emir Tuholjak za zastupanje ¢lana Skupstine — Grad VaraZdin, g.
Topolnjak za zastupanje &lana Skupstine — Termoplin d.d., gda. Ana Ploh za zastupanje ¢lana
Skupstine — Varkom d.o.0.

Predsjedavajuca Skupstine gda Renata Skoko konstatira da su na Skupstini prisutni ¢lanovi
Drustva koji raspolazu s ukupno 100% temeljnog kapitala, i to: VaraZdinska zupanija - 25%



temeljnog kapitala, odnosno 60 glasova; Grad Varazdin — 25 % temeljnog kapitala, odnosno
60 glasova, Op¢ina Trmovec Bartolovetki — 25% temelinog kapitala, odnosno 60 glasova,
Varkom d.o.0. — 12,5% temeljnog kapitala, odnosno 30 glasova i Termoplin d.d. — 12,5%
temeljnog kapitala, odnosno 30 glasova slijedom ¢ega Skupstina ima pravovaljani kvorum te
mozZe valjano donosili sve odluke koje su na dnevnom redu.

Predsjedavajuca Renata Skoko otvara Skupstinu te za sjednicu predlaZe sljededi:

DNEVNI RED:
Dnevni red:

1. Razmatranje i usvajanje zapisnika sa 48. sjednice Skup$tine drustva «Zona
Sjever» d.o.o. od 26.04.2022. godine

2. Razmatranje i usvajanje GodiSnjih financijskih izvjescéa drustva ,Zona Sjever*
d.o.0. za 2022. godinu, IzvjeS¢a uprave o stanju DruStva za 2022. godinu, Izvjeiéa o
reviziji temeljnibh financijskih izvjeséa Drustva za 2022. godinu

3.
2022.¢.

a) Donosenje Odluke o prihvacanju godidnjih financijskih izvje$¢a Drustva za
b) Dono3enje Odluke o uporabi dobiti za 2022. godinu

c) Donosenje Odluke o davanju razrjeSnice Upravi Drustva za 2022. godinu

4. Donosenje Odluke o usvajanju plana poslovanja Drustva za 2023. godinu

5. DonoSenje Odluke o izboru revizora za 2023. godinu

6. Ostala pitanja

Nakon $to je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za” i nijednim glasom ,,protiv*) usvojen dnevni
red, gda. Skoko prelazi na toéku 1.

Tocka 1.

Razmatranje i usvajanje zapisnika sa 48. Sjednice Skupsitine drustva
»Zona Sjever” d.o.o. od 26.04.2022. godine

S obzirom da nitko nije imao dopuna niti primjedaba na zapisnik sa 48. sjednice Skupitine
drustva ,,Zona Sjever* d.o.o.. jednoglasno je (sa 240 glasova ,,za* i nijednim glasom ,,protiv)
donesen sljedeci

ZAKLJUCAK



Prihvaca se zapisnik sa 48. sjednice Skupstine drustva ,Zona Sjever* d.o.o. odrzane
dana 26.04.2022. godine.

Nakon usvajanja tocke 1. gda. Skoko prelazi na tocku 2.

Tocka 2.

2. Razmatranje i usvajanje Godi¥njih financijskih izvjeséa drustva ,,Zona Sjever*
d.o.0. za 2022. godinu, Izvjes¢a uprave o stanju Drustva za 2022. godinu, Izvjeséa o
reviziji temeljnih financijskih izvje$¢a Drustva za 2022. godinu

Gda. Skoko otvara raspravu po ovoj to¢ki i rije¢ daje direktoru Zone Sjever Alen Kigicu.
Direktor Ki$i¢ konstatira da su sukladno odredbama iz DruStvenog ugovora u materijalima za
49. sjednicu Drustva svi osnivaci putem preporucenc poste dobili pravovremeno na uvid
Godisnje financijsko izvjesce Drustva za 2022. godinu, [zvje$ée uprave o stanju Drustva za
2022. godinu, te Izvjeiée o reviziji temeljnih financijskih izvje§¢a Drudtva za 2022. godinu.

Direktor Ki8i¢ je u kratkim crtama predstavio poslovanje drustva u 2022. godini naglasivsi
kako je godina bez obzira na turbulentne uvjcte (rast cijena energenata i usluga) bila stabilna.
Ukupno je ostvaren prihod od 1.591 milijuna kuna, uz rashode od 1.571 milijuna kuna §to ¢ini
dobit prijc oporczivanja od oko 20-ak tisuc¢a kuna. Prihodi su u svom glavnom dijelu (ugovori
s korisnicima Zone, carinsko zastupanje) bili stabilni, a zabiljeZen je rast prihoda od najmova
buduéi da su se uspjeli nac¢i zakupci za caffe bar i uredski prostor u tzv. Carini. Prihod od tih
najmova ¢e se u punom iznosu vidjeti tek tijekom 2023. godine, buduci da je najam krenuo
tek u zadnjem kvartalu 2022. godine.

Od ostalih poslovnih dogadaja direktor Kisi¢ je istaknuo kako su financijski tokovi stabilni,
odnosi s tvrtkama korisnicima su vrlo korektni, i Zona Sjever u cijelosti izvr§ava sve svoje
ugovorene obveze. U rashodovnoj strani povecan je dosta iznos za zaStitarske usluge zbog
situacije na trzi$tu, kao i za energente s 54.000 kn na 120.000 kn, $to je donekle ublaZeno
subvencijama Vlade. Takoder, rast placa je ostvaren zbog zaposljavanja direktora u punom
radnom odnosu u tvrtku od 01.01.2022., no prili¢no je smanjen iznos za intelektualne usluge
gdje je bila dotad knjiZena placa direktora putem Ugovora o djelu. Dobra vijest je da se tvrtke
unutar Zone razvijaju i tako su tijekom 2022. godine okondéane dvije investicije u proizvodne
hale tvrtki Eonex i Hanjes. Najveéi problem koji tvrtke imaju, osobito one koje se bave
metalskom industrijom, su ljudski resursi, odnosno nedostatak adekvatne radne snage, i tu
Zona koliko je u njenoj moéi pomaze tvrtkama korisnicima Zonc.

Gda. Skoko je zahvalila direktoru Kigicu i dala rije¢ ¢lanovima Skupstine.

Budu¢i da nema prijavljenih, gda. Skoko zatvara raspravu i daje na glasanje usvajanjc
izvije$éa iz to¢ke 2. Sva izvje§éa su jednoglasno sa 240 glasova ZA i nijednim PROTIV
prihvacena.

Gospoda Skoko prelazi na to¢ku 3.



Tocka 3.

3.a Donosenje Odluke o prihvac¢anju godi$njih financijskih izvjes¢a DrusStva
za 2022. godinu

3.b Donosenje Odluke o uporabi dobiti za 2022. godinu

3.c Donosenje Odluke o davanju razrjesnice Upravi za 2022. godinu

Sukladno priloZzenim materijalima te odrZanoj raspravi po tocki 2., gda. Skoko daje na
glasanje prijedlog odluka 3.a, 3.bi 3.c.

ODLUKE:

3A. Odluka br. 1/8/2023 o prihvacanju/utvrdivanju Godisnjih financijskih
izvjesca drustva ,,Zona Sjever“ d.o.o0. za 2022. godinu

Odluka je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za* i nijednim glasom ,,protiv‘) usvojena.

3B. Odluka br. 2/8/2023 o uporabi dobiti za 2022. godinu kojom se cjelokupna
neto dobit u visini od 18.372,00 kn rasporeduje u zadrzanu dobit.

Odluka je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za* i nijednim glasom ,,protiv*) usvojena.

3C. Odluka br. 3/S/2023 o davanju razrjeSnice Upravi za 2022. godinu

Odluka je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ i nijednim glasom ,,protiv*‘) usvojena.

Navedene odluke su sastavni dio ovog zapisnika i potpisane su od strane opunomodéene
predsjednice Skupstine, gde. Renate Skoko.

Nakon usvajanja 3. to¢ke, gda. Skoko prelazi na toc¢ku 4.

Tocka 4.

Razmatranje i usvajanje plana poslovanja Drustva za 2023. godinu

Gda. Skoko daje rije¢ dircktoru g. Kisicu.

Direktor KiSi¢ napominje da je priloZeni plan poslovanja za 2023. g. temeljen na godini
ranije, a osnovna odrednica plana jest kontinuitet i stabilnost u poslovanju. Intencija drustva je
da bez obzira na sadaSnji rast cijena energenata i tro$kova poslovanja ne podiZe cijenu
naknada za svoje korisnike. Takoder, na rashodovnoj strani doé¢i ¢e i do poveéanja trogkova



zaposlenih bududi da su podignute place za zaposlene (ne raéunajuéi direktora koji ima fiksni
ugovor na iznos od 1.449 eura i kojem se ne mijenja placa) u prosjeku oko desetak posto.
Direktor Kisi¢ istice da zaposlenicima placa nije dirana vide od desetak godina i da su bile
malo iznad minimalne te da stoga smatra potrebnim podic¢i koliko se moZe, osobito zbog
inflacije koja je samo u 2022. godini iznosila 10,8 posto. Te povecane troskove Zona Sjever
ocekuje pokriti kroz nove prihode, pri éemu se isti¢e davanje prava sluZnost tvrtki Hanjes za
koristenje ceste u iznosu od 5 — 6 tisuca eura godisnje, te potencijalno davanje prava gradenja
za zemljiste koje Zona ima u vlasni$tvu, uz kanal Drave. Za to zemljiSte postoje iskazi
interesa tvrtki za gradnju solarne elektrane i to putem prava gradenja. Za to bi se mogao
posti¢i godi$nji prihod izmedu 10 i 20 tisuca eura, medutim trenuta¢na je prepreka
nepostojanje UPU-a za poslovnu zonu u kojoj se navedeno zemljiSte nalazi. Uprava je
ishodovala lokacijsku informaciju od Zupanijskih sluzbi, koja kaze da se na navedenom
zemlji§tu do donoSenje UPU-a ne moZe graditi niSta. Stoga je direktor Kisi¢ zamolio i
nacelnicu Vitkovi¢ koja je i ¢lanica Skupstine da vidi moze li Op¢ina koja donosi UPU
pokrenuti taj proces §to prije moguce.

Za rijec se javio g. Topolnjak i pitao po kojim uvjetima se razmatra davanje sluznosti Hanjcsu
i na koji vremenski rok. Direktor Ki$i¢ poja$njava da je napravljena procjena od strane
sluzbenog procjenjitelja i da je to 38 tisuca kuna te da cijena ne moze biti ispod toga, nego
moZda ne$to iznad. Nacelno je iskazan interes Hanjesa za necogranienu sluZnost, no s
obzirom da je rije¢ o privatnoj tvrtci da ¢e Zona ponuditi na 15 godina ili kra¢e. Medutim,
direktor Kisi¢ isti¢e da ¢e svi vlasnici biti informirani i zatraZena njihova suglasnost za potpis
kada ¢e biti dogovoreni svi detalji ugovora kroz koji mjesec

Za rije¢ se javila gda. Vitkovi¢ koja je ukazala na nenaplacena potraZivanja i posebno tvrtku
Eoncx o kojoj je bilo rije¢ na prethodnim sjednicama. Direktor Kisi¢ je istaknuo kako ima
odredenih pomaka, koji su vrlo mali i minimalno se smanjuje dug i oni su sad negdje oko 20-
ak mjeseci u zaostatku. I gospoda Vitkovié 1 gospodin Toplolnjak koji se javio za rije¢ su
ukazali da je to predugo nenaplaceno potraZivanje i da tvrtka treba poduzeti jate mjere, pa i
one pravne poput ovrhe, kako bi naplatila dug.

Gospodin Topolnjak se javio za rije¢ i istaknuo kako nije proliv povecanja placa
zaposlenicima ali kako ukazuje na to da ukoliko dolazi do povecanja s rashodovne strane se
treba pobrinuti i za prihodc kako bi oni pratili povecanje rashoda.

S obzirom da se nitko nijc dalje javio za raspravu, gda. Skoko daje tocku 4. na glasovanje, te
je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ i nijednim glasom ,,protiv‘) donesena sljedeéa

ODLUKA

Odluka br. 4/S/2023 o prihvacanju Plana poslovanja trgovackog drustva
Zona Sjever d.o.0. za 2023. godinu.

Nakon tocke 4. gda. Skoko prelazi na to¢ku 5.
Tocka S.



DonoSenje odluke o izboru revizora za 2022. godinu

Gda Skoko konstatira da su ¢lanovi Skupstine uz poziv dobili i prijedlog da se, sukladno
Drustvenom ugovoru koji govori da Skupstina odabire revizijsku kucu, za revizora Druitva za
2023.g. imenuje i nadalje tvrtka DTTC Consulting i revizija d.o.o0. iz VaraZdina koja je, kao i
proslih godina, poslala ponudu za reviziju financijskih izvje$¢a za 2023. godinu s naknadom
za uslugu od 1.400,00 eura bez PDV-a, te predlaze da se ista prihvati.

Gda Skoko daje to€ku 5. na glasovanje, te je jednoglasno (sa 240 glasova ,,za“ 1 nijednim
glasom ,,protiv*) donesena sljedeca

ODLUKA

Odluka br. 5/S/2023 o imenovanju revizora za reviziju temeljnih financijskih
izvjeséa za 2023. godinu — za revizora se imenuje drustvo DTTC Consulting i
revizija d.o.o. , A. Mihanovica 4, 42000 Varazdin.

Nakon toc¢ke 5. gda Skoko prelazi na tocku 6.
Tocka 6.
Ostala pitanja

Za rije¢ se javila gda. Ploh i istaknula da je Varkom d.o.o. 1 dalje zainteresiran za prodaju
svog udjela u Zoni Sjever, a $to je duZzan jer prema Zakonu o vodnim uslugama ne moze imati
vlasni¢ke udjele u tvrtkama izvan vodnog gospodarstva.

Nakon gde. Ploh za rijec se javio g. Topolnjak koji je takoder istaknuo kako je Termoplin d.d.
zainteresiran za prodaju u kojoj se daleko doSlo ali kada su razgovarali s gradonagelnikom je
grad bio blokiran i nije izglasana odluka. G. Topolnjak isti¢e kako je situacija u Gradskom
vije¢u sada jasnija i podsjeca da se ponovno to aktualizira.

Za rije¢ se javila gda. Skoko koja je iznijela stav Varazdinske Zupanije. Obzirom da kupnja
poslovnih udjela nije realizirana unato¢ Zakljuc¢ku sa 48. sjednice Skupstine ,,Zone Sjever*
pod to¢kom 6., kada je dan primjeren rok za realizaciju kupoprodaje do 30.09.2022.,
Varazdinska Zupanija predlaze i nudi ostalim suvlasnicima prodaju svog poslovnog udjela u
cijelosti, uz napomenu da u slucaju realizacije prodaje poslovnih udjela o istom Odluku
donosi Zupanijska skupstina.

Za rije¢ se javila gda. Vitkovi¢ koja je istaknula kako se proSle godine nije realizirao proces
kupnje udjela od Termoplina i Varkoma te da u ovoj godini Op¢ina Trnovec nema predvidena
sredstva za kupnju udjela u Zoni Sjever. Takoder, isti¢e kako bi i Opéina vjerojatno prodala
svoj dio, ali kako za to treba odluku Opcinskog vijeca.

Za rije¢ se javio g. Tuholjak koji je istaknuo kako Grad Varazdin nema predvidena sredstva u
proratunu za kupnju udjela u Zoni Sjever d.0.0. buduéi da su bili izbori, a ako se budu
predvidala sredstva za tu namjenu biti ¢e to u narednom razdoblju. Ne odbacujc moguénost
da i Grad Varazdin razmotri i donese odluku da proda svoj udio u Drustvu.
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G. Topolnjak isti¢e kako je potrebno vidjeti kakve interese ima Grad Varazdin nakon ovih
izneSenih stavova ostalih vlasnika, i je li mozda zainteresiran kupiti sve preostale udjele, a
ukoliko nije da se donese odluka da se, u tom slucaju ako nema interesa suvlasnika, moze

ponuditi i vanjskim ponuditeljima na trZistu,

Gda. Renata Skoko zakljuéuje rad sjednice u 13,45 h.

Sjednica je snimana, a snimka je pohranjena u digitalnom obliku u Upravi Drustva.

ZAPISNICAR:

Vlatka Lusavec

uudls,

Predsjedavala Skup3tini
»Zona Sjever d.o.o.:
Renata Skoko
Pro¢elnica Upravnog odjela za poslove
Skupstine i Zupana Varazdinske Zupanije

po specijalnoj punomoéi
H57 arazdinske Zupanije
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